CERTIFICACION DEL FIDUCIARID
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIANG PLAZO HASTA UISS40MM
BANCG LA HIPOTECARIA

BG TRUST, INC., sociedad panamefia organizada y existente de conformidad con las feyes de la Repiblica de
Panamd, inscrita en lx Seccidn Mercantit del Registro PGblico & Folic No.444710, debidamente autorizada
para ejercer el negocio de Fideicorniso mediante Licencia expedida por la Superintendencia de Bancos {an
adelante e} “Fiduciaria”), en curmplimiante de sus obligaciones coma Fidutiario del Fideicomiso de Garantia
cvnstitmdo mediantz la Eu.ritura fdblica No. 6 002 de 01 de sbril de 2000 inscritz en of Registro Pablico en

de los Tpnedares Reglstradwa t:ita las Notas Publicas Cnmerc;aiaﬁ Negociables a Mediano Plaro por la suma de
hasta Cuarenta Millenes de Dalares {U5340,000,000.00), (la “Emision”), por este medic expedimos |a
prezente Certificacion del Fiduciario al 30 da Jurdo de 2020, a saber:

1. ElEmisor es Bance La Hipotecaria, 5.A.

2, LaEmision fue autorizada mediante Rescelucidn CNY N° 85-02 de 01 de abri de 2009,

3. El monto total registrado es de hasta Cuarenty Millones de Défares {U5540,000,000.00), emitidos
en forma rotative, nominativa, registrada y sin cupones, actusiments la emizidn no mantiene rotas
emitidas v en circulacian,

4. Eliotal de Patrimonio del Fldeicomise asciende a US3280,160.63.

5. Eldesglose de {2 compesicidn del Patrimonie administrado es el siguienta:

a} Fondos depositados en cuenta corriente en Banco Genaeral con saldo tatal de US53.66.

b} Cartera de créditos hipotecarios cedidos 2l Fiduciario cuyos saldos a capltal al 30 da Junio de
2020, ascendian a US$280,156.97, cuyo detalle se lista como Anexo A,

6. El Progpecto informative de la emisidn astablece que el emisar deberd mantener en todo momento
un valor total que cubra & menos 110% del saldo insolute 2 capital de los Bonos emitidos y en
circulacién {la “Cobertura de Garantias”) v al 30 de Junlu de 2020 dicha emisidn no contaha con
notas emitidas y en ciroulacion.

7. taCobertura histdrica de fos ditimos tres (3) trimestras es:

0.00% 0.00% 0.00%

La presente certificacién ha sido emitida en la cludad de Panamd, Replblica de Panamd, el diz 27 de Julio de
2020,
BG Trust, Inc. a titulo fiduciario

L«?f’?? Yt M A :
ngelaEscudefo Gabriels Zamara

Firma Autoerizads Fitrna Autorizada

Apuriado Pozlal 0516-008473 Fanama Bep, e Fanoma « Tel; (B07TI300-5001 » Fax: (801265-D247 « v beneral com
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Acverdo N2.18-2000 de 11 de octubre de 2800, modificado por el Acuerdo N°.8-2018 de 19 de diciembre de 2018

ANEXO N1
Formulario IN-T
Informe de Actualizacion Trimmestral

Presentado segin el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 v ¢! Acuerdo N2.18-2000 de 11 de octubre
de 2000, modificado por ¢} Acuerdo N®.8-2018 de 19 de diciembre de 2018,

Instroceioncs generales a los Formularios IN-A e IN-T;

A, Aplicabiiidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos log emisores de valores registrados ante la SMV, de gonformidad con To que dispong ¢l Acuerdo
Mo.18.2000, modificado por et Acverdo No.8-Z01 8 de 19 de dicigmbre de 200§ (con independencig de 51 el registro o5 por oferta publica o log
otros registros obligatorios). Loz Informes de Actualizacion serin exigibles a partir del 1 de enero de afio 2001, En 1l vired, log emisorgs con
cierres fiscales a diciembre, deberan presentar sus Informe Anual conforme las reglas que se prescriben en el referido Acuerdo, De igual forma,
todos las Informes interings de emisores gon clerres fiscales capegiales (marzo, junio, noviembre y otros), que se deban recibir desde el | de enero
de 200] en adelante, tendran gue presentarse seodn dispone eb Acuverdo No. 182000, modificado por ¢} Acverdo No 8-2018 de 19 de diziembre
de 2018,

B.  Respomsabilidad por la informacidn

Los informes que se presenten a la SMV no podrdn contener informacion ni declaraciones falsas sobre hechos de imporlancin, sl podran mitir
informacion scbre heches de importancia que deben ser divalgados en virtud del Texto Unico del Decrete Ley | de 8 de julio de 1999 v sus
reglamenios o que deban ser divalzados para gue [85 declaraciones hechas en dichas soliciiudes e informes no sean 1endenciosas o engafiosas a la
luz de las vircunstancias en las que fueron hechas (Acticulo 118 Estindar de divulaacicn de informacion. Texto Unico del Deorcto Ley 1 de § de

julio de 1699,

Queda prohibido a toda persona hacer, o hacer gue se hagan, én una solicitud de registro o en cualquier olro documento presentade a 1a MV en
vittud del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y sus reglamentos, declaraciones que dicha persona sepa, o tenga molivos
razonables para creer, que &n el momento en que facron heehas, v & & Juz de 1as circunstancias ¢n gue fueron hechag, eran falsas 0 engafiosas en
algten aspecto de imporiangia (Atticule 25 1; Registros, informes v demis documentos prasentados a la SMV. Texto Unigo det Deereto Loy | de &
de julio de [999).

La persona que viels sualguier disposicion contenida en el Texto Unice del Decrewn Ley 1 de § de julio de 1999 o sug roglaments, serd
responsable civitmente por los dafios y los perjuicios que dicha violacion ocasione.  (Articulo 236: Responsabalidad Civik. Texto Unico de!
Decreto Ley | de & de julio de 1999). La SMV podrd imponer multas administrativas o cualguier persona que viele sl Texto Unico del Deereto
Lay ! de & de julio de 1999 o qus reglamentos, de hasta Un Millén de Batbogs (B/1,000.000.00) & cuatquier persona que viole o} Texilo Unice del
Deereto Ley 1 de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, por 1a realizacion de cualssquiera de las actividades prohibidas establecidas en of Titulo
1 det Texto Unico del Decrete Ley 1 de & de julio de 1999, o hasta de Trescientos Mil Balboas (3/.300,000.000.00) por violaciones a las demas
disposiciones del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999,

€. Preparacion de tos informes de actualizacion

Este no es un formulario para lienar espacios en blango,  Es Unicamente uny iy del orden en gue debe presentarse fa informacion. E1 formalaria
podra ser igualmente descargado desde ta pagina web de Ta MV (www supervalores. sob. pa) bajo el botdn de “Formolarios™ y en la saccion
Direccion de Emisores hitp:/www. supervalores.oob. pa'sert/308-formularios/ 141 -dizeesinn-nacionai=cle-r

5t alguna informacion requerida no le es aglicable al emisor, por sus caracteristicas, Ia naturalexn de su nezecio ¢ por cualquier olra razdn, deberd
consigharse expresamente tai cirounstancia y 1as razones por las cuales no le aplica. En dos secciones de este Acuerde s¢ hace expresa relcreneis
a Texto Unico def Acuardo No,2-10 de 16 de abrif de 2010, sobre Registro de Valores. B8 responsabilidad del emisor revisar dichag referencias,

El Informe de Actualizacion deberd remitirse en formato *PDF a través del Sistema Electrénico pava Ia Remisidn de Informacion (SERD
&n wn soke documentq.

Una copia completa del Informe de Acluadizacion deberd ser presentada a la Belsa de Valores on gue se encuentre Liskades 1os valores del emisor.

La informacien financiers deberd ser preparada de conformidad con fo establecido por los Acuerdos No.2.2000 de 28 de febrero de 2000 y No.g-
2000 de 22 de mayo de 2000, Cuando durante fos periodos contables que se reporlan se hubiesen suscitado cambios en fes politicas de
contabilidad, adguisiciones o alguna forma de combinacidn mercantil que afeclen Ta comparabilidad de lag cifras prosentadas, el emisor deberd
hacer clara referencia a tales cambios y $us impactos én las cifras.
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Trimestre terminado ak: 30 de junio de 2020

Nombre del Emisor: Banco La Hipoteearia, 5.A,

Valores Comerciales Negociables - Resolucion N*.CNV.487-2001
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N2 CNV-198-2005
Valores Comerciales Negociables - Resolucidn NY.CNV-26-2006
Valores Comerciales Negociabies - Resolucion N°.CNV-2258-2006
Valores Comerciales Negociables - Resolucion NO.CNV-290-2007
Valores Comerciales Negociables - Resolueién N°.CNV-400-2017
Notas Comerciales Negociables « Resolucion N2.CNV-89-2009
Notas Comerciales Negociables - Resolucion N2,CNV-506-2013
Notas Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-12-2016
Notas Comerciales Negociables - Resolucion No.CNV-462-2018
Nameros de teléfono vy fax del Emisor: 300-8500

Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espafia, Panamdg,
Repiblica de Panams

Valores que ha registrado;

Domicilio/Diveccién fisica del Emisor:

Nombre de la persona contacto del
Emisor: Emilio Pimentel
Direcciom de correo electrinico de la

persona de contacto del Emisor: epimentel@@lahipotecaria.com

PARTE I

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo No.18-00 de 11 de octubre de 2000, modificado
por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, haga un resumen de los aspectos de
umportancia del trimestre, segun lo establecido en la seccion de Andlisis de los Resultados
Financieros y Operatives a que se refiere la Seccion VIIL del Articulo 7 del Texto Unico del
Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010, Adicionalmente ¢l emisor debera reportar cualquier
hecho o cambios de importancia que hayan ocurrido durante el periodo que se reporta (a manera
de ejemplo, pero no exclusivamente: cambios en el personal ejecutivo, gerencial, asesor o de
auditoria, modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la estructura organizativa,
acclonistas controlantes; apertura de nuevos establecimientos, etc.)

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. Y SUBSIDIARIAS (en adelante *“La Hipotecaria™ o el
“Banco™ o el “Emisor™) se especializa en la generacion, administracién v titularizacién de
préstamos hipotecarios. La Hipotecaria opera bajo el amparo de licencias expedidas por la
Supernmtendencia de Bancos de Panama (licencia bancaria general v licencia fiduciaria).

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
El siguiente andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 30 de junio de 2024,

A. Liguidez

Al analizar la liquidez de L.a Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo del
Iimisor es fomentar ¢l mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion y
titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 30 de junio de 2020, La Flipotecaria
habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panamd, Quince titularizaciones de préstamos
hipotecarios residenciales por un monto agregado de $538,500,000 v una titularizacién de
préstamos personales por la suma de USS$8,000,000.00. Al 30 de junio de 2020 el Banco tenfa
$1,670,000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $199.069.66 en bonos del Noveno
Fidelcomiso, $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $4,613,836.24 en bonos del
Décimo Primer Fideicomiso, $8,051,767.57 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso,
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$5,597,412.45 en bonos del Décimo Tercer Fideicomise, $7.239.624.33 en bonos del Décimo
Cuarto Fideicomiso v $9,026,490.74 en bonos del Décimo Quinto Fideicomiso, a valor razonable
en sus libros. Is importante resaltar que estas emisiones se hicieron a través de fideicomisos, pot
lo cual, las mismas no representan pasivos para el banco.

l.a Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son
Banco Nacional de Panama, Towerbank, Nederlandse Financierings-Maatschappij Voor
Ontwikkelingslanden N.V. (FMO), Deutsche Investitions-Und Entwicklungsgesellschaft Mbh
(DEG), Banco Aliado, Bac de Panama, Banistmo, Banco Internacional de Costa Rica, S.A.
(BICSA), Banco General, S.A., Banco de Desarrollo de América Latina (CAF), Intemational
Finance Corporation (IFC), Corporacion Interamericana de Inversiones (CIT), Responsability
Investments AG, Banco Centroamericano de Integracion Economica (BCIE), Symbiotic S.A.,
Bancolombia, GNB Sudameris, BBVA Colombia, Banco de Bogotd, Helm Bank, Banco de
Oceidente y Davivienda, y, donde en su totalidad existe una capacidad de $233,411,042 Al 30 de
junio de 2020, todos los préstamos estaban garantizados.

A partir de abril 2015, el Banco compra la cartera hipotecaria de la compafifa comercial en
Colombia.

Al 30 de junio de 2020 el Banco tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de
Valores, seis programas rotativos de hasta B/.200,000,000 en VCNs. Todos los programas
rotativos se encuentran respaldados por el crédito general del Emisor, ya que del afio 2011 al afio
2017 la Superintendencia del Mercado de Valores autorizd al Banco con la liberacidn parcial de
las fianzas correspondientes.

0 2,135,000

A

Julio-20 3,464,000
Serie AT julio-20 500,000
Serie DDJ julio-20 1,000,000
Serie DD Julio-20 3,000,000
Serie DDL julio-20 1,000,000
Serie BDG agosto-20 1,000,000
Serie BDM agosto-20 1,629,000
Serie BRI agoste-20 5,410,000
Serie BDI agosto-20 1,590,000
Serie BDK agosto-20 1,606,000
Serte DX sepliembre-20 1,195,000
Berie DDM septiembre-21) 1,100,000
Serie BDL septiembre-20 2,770,000
Serie CED septiembre-20 2,130,000
Serie AB septiembre-20 2,000,000
Serie AG septiembre-20 2,000,000
Serie DON septiembre-20 1,505,000
Serie AC septiembrs-20 3,334,000
Serie DO septiembra-20 630,000
Serie AV septiembre-20 250,000
Serie CEJ septiembre-20 3,000,000
Serie CER. octubre-20 3,861,000
Serie BDM octithre-20 2,123,000
Serle BDN oatubre-20 2,000,000
Serie AD octubre-20 4,140,000
Serie BDO noviembre-2(} 2,000,000
Serie BDP noviembre-20 2,000,000



Jerie AS
Serie AE
Serie DDW
Serie AF
Serie AU
Serie CEG
Serie CEH
Serie BDR
Serie BDO
Serie Al
Serie BDS
Serie BDT
Serie DDP
Serie AM
Serie CE
Serie BDU
Serie BDV
Serie DDO
Serie DDR
Serie AM
Serie DDV
Serie AR
Serie CEL
Serie DY
Serie ARJ
Serie CEM

4,25%
4,83%
4,25%
4,13%
423%
4.00%
4.00%
4£.00%
4.00%
4.00%
4 00%
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4.00%
4,00%
4,00%
4,50%
4,50%
4.50%
4.530%
4.50%
4.50%
4 530%

Mas: latereses por pagar

Menos costos de emisidn por diferir

noviembre-20
noviembre-20
diciembre-20
diciembre-20
diciembre-20
febrero-21
febrero-21
febrero-21
febrero-21
febrero-21
febrero-2 1
febrero-21
marzo-21
marzo-21
marzo-2 |
marzo-2 1
marzo-2 1
maraa-2 1
marEo-23
abril-21
mayo-21
mayo-21
mayo-21
Junio-2 1
Junto-2 1
Junio-21

3,000,000
2,450,000
2,155,000
3,000,000

250,000
1,000,000
4,897,000
2,183,000
2,167,000
2,500,000
1000000
1,179,000

700,000

900,000
4,000,000
1,000,000
3,000,060
2,175,000

333,000
4,091,000

820,000
2,643,000

385,000
1,600,000
5,000,000

875,000

118,419,000

279,320

~151.626
118,846,894
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En adicion, al 30 de junio de 2020 La Hipotecaria tenia autorizado por la SMV cuatro
Programas de hasta B/.240,000,000 en Notas Comerciales Negociables de Corto v Mediano
Plazo. El primer Programa de B/.40,000,000 se encuentra respaldado por cartera hipotecaria con
una cobertura minima de 110% sobre el saldo emitido v el crédito general del Banco. El segundo
programa de B/.50,000,000, el tercer programa de B/.100,000,000.00 v €l cuarto programa, por
B/.50,000,000.00 podrin no tener garantia especial, estar respaldados con fianza solidaria
constituida por Ja sociedad Grupo Assa, $.A. 0 estar garantizados por un fideicomiso constituido

por el Emisor.

SERIE BH
SERIE AP
SERIE Z
SERIET
SERIE B!
SERIE BJ
SERIE BP
SERIE W
SERIE BL
SERIE AE
SERIE AR
SERIE BT
SERIE BU
SERIE AA

' 405%

4.38%
4.25%
4.75%
4.25%,
4.25%
4.25%
4.38%
4.38%
4.25%
4.50%
4.25%
4.23%
4.75%

Julio-20
Julio=20
julio-20
Julio-20
agosto-20
septiembre-20
septiembre2(
noviembre-20
noviembre-20
enero-21
febrero-2 1
febrero-21
febrero-21
febrero-21

2,000,000

960,000
2,500,000
1,800,000
4,000,000
},047,000
1,837,000
2,000,000
1,699 000
3,940,000
2,000,000

335,000

622,000
1,761,000

rid
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SERIEE 5.00% febrero-2 | 7,017,000
SERIE AA 4. 38% fabrero-21 39,000
SERIE BV 4.25% marzo-2 1 1,404,000
SERIE RO 4.38% rnarzo-2 1 1,290,000
SERIE K. 5.00% abril-21 4,991,000
SERIE BQ 4.38% mayo-21 2,466,000
SERIE BD 4.50% mayo-21 1,100,000
SERIE AC 4.38% Junio-21 2,000,000
SERIE AD 4,38% Jjulio-21 1,500,000
SERIE Al 4.75% julio-21 1,200,000
SERIE BS 4.38% Julio-21 3,000,000
SERIE U 5.00% septiembre-2 | F8538.000
SERIE BW 4.38% septiernbre-2 1 2,363,000
SERIE AL 4. 13% septiembre-2 1 4,000,000
SERIE CF 4, 13% septiembre-21 545,000
SERIE BY 4.38% octubre-21 1,000,000
SERIE Al 4.38% octubre-2 | 2,000,000
SERIE AJ 4.38% noviembre-21 2,000,000
SERIE CA 4.38% noviembre-21 5,000,000
SERIE CL 4.60% noviembre-2 3,000,000
SERIE X 5.00% noviembre-2 1 [,657,000
SERIE AP 4.60% noviembre-21 3,590,000
SERIE CR 4.38% diciembre-21 5,000,000
SERIE Y 4.68% enero-22 3,145,000
SERIE BM 4.68% enerp-22 2,367,000
SERIE BN 4.68%% energ-22 300,000
SERIE QC 4.25% febrero-22 1,378,000
SERIE AM 4.25%, marzo-22 2,000,000
SERIE CE 4.25% marzo-22 1,710,000
SERIE CJ 4.25% marzo-22 40,000
SERIE CK 4.25% marzo-22 1,000,000
SERIE BR 4.68% junio-22 2,000,000
SERIE AQ 4.70% junion?? 2,448,000
SERIE AF 4.68% agosto-22 2,540,000
SERIE AG 4.68% agosto-22 300,000
SERIE AH 4.63% septiembre-22 720,000
SERIE BX 4.68% septiembre-22 1,990,000
SERIE BZ 4.68% octubre-22 1,006,000
SERIE CD 4.30% febrero-23 1,500,000
SERIE AK 4.50% MArzo-23 2,000,000
SERIE AB 4.75% marzo-23 2,000,000

113,409,000
Intereses por pagar 245,933
Menos costos de emision por diferir ~277.56]

113,377 372

Al 30 de junio de 2020 La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero de El Salvador, un programa de Papel Bursatil de hasta 178$35,000,000 denominado
PBLHIPO3, que se encuentra respaldado por el crédito general del Emisor.

MEINT
I'ramo 33 3.50% Julio-20 3,000,000

Tramo 54 5.50% agosto-20 3,000,000
Tramo 03 4.50% agosto-20 400,000
Tramo 35 5.50% septiembre-20 3,000,000
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Tramo 56 5.50% septiembre-20 1,300,000
Tramo 04 4.75% saptismbre-20 541,000
Tramo 57 5.50% septiembre-20 1,000,000
Tramo 38 3.50% octibre-20 1,006,000
Tramo 60 5.500% octubre-20 2,300,000
Trameg 39 5,300 oc¢tubre-20 200,000
Tramo 61 5.50% noviembra-20 2,000,000
Tramo 62 5.50% noviembre-20 300,000
Trame 64 5.50% noviembre-20 300,000
Trarno 63 5.50% diciembre-20 2,000,000
Tramo 66 5.15% enero-21 2,000,000
Tramo 67 5.15% anero-2] 3,000,000
Tramo 6% 5.15% febrero-21 [, 150,000
Tramo 69 5.15% febrero-2 | 2,200,000
Tramo 0} 5.15% marzo-21 980,000
Tramo (2 5.15% marzo-2 1 765,000
Tramo 06 5.50% mayo-2 | 275,000

33,411,000
Int. por pagar 199,370
Costo de emision o -30.909

33,579,661

Al 30 de junio de 2020 La Hipotecaria tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema
Fmanciero de [l Salvador, un programa de Certificados de Inversion de hasta US$50,000,000
denominado CILHIPO3. Este programa podré no tener garantia especial; o estar respaldados con
flanza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A.

Tramo 3 5.50% agosto-2( 2,000,000
Tramo 7 5.75% toviembre-20 1,500,000
Trama 8 5.15% marzo-2 1 1,407,000
Tramo 4 6.00% septiembre-21 1,000,000
Tramo 16 5.75% noviembre-2 | 700,000
Trama 17 3.75% diciembre-21 1,500,000
Tramo 18 5.35% marzo-22 1,000,000
Tramo 19 5.35% marzo-22 1,000,000
Tramo 21 5.753% mayo-22 170,000
Trameo 22 5.75% junio-22 2,200,000
Tramo 13 6.00% septiembre-22 700,000
Tramo 12 6.30% mayo-23 2,000,000
Tramo 9 6.50% febrero-24 4300000
Tramo 14 6.50% abril-24 4,500,000
Tramo 11 6,50% mayo-24 5,000,000
Tramo 13 6.50% mayo-24 2,500,000
Tramo 14 6.30% junio24 ¢ 2,300,000
34,177,000

Intereses por
pagar 73,791
Menos costos de
emision =18,626
34,232,165
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B. Recursos de capital
Al 30 de junio de 2020 el capital comun y el capital adicional pagado de Banco La Hipotecaria,
S.A. ascendia a $40,051,203.

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria consisten principalmente en préstamos
hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media y media-baja en la ciudad
de Panama. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario” de hipotecas que se utilizara
para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos hipotecarios en los libros de La
Hipotecaria tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que la siguiente
informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de La
Hipotecaria al 30 de junio de 2020 y no incluye los préstamos administrados por La Hipotecaria
en fideicomisos o para otras instituciones financieras).

NUmero de préstamos 17,372
Saldo insoluto total de los préstamos $644,433,353

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial $365,920,397

Saldo de préstamos no otorgados bajo la ley de Interés Preferencial. $111,359,324
Monto total original de los préstamos $715,910,151
Saldo minimo de los préstamos $32
Saldo méaximo de los préstamos $523,297
Saldo promedio de los préstamos 94,601
Tasa maxima de los préstamos 10.97%
Tasa minima de los prestamos 5.85%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.57%
Relacion saldo / avalto minimo de los préstamos 0.02%
Relacion saldo / avalio maximo de los préstamos 117.82%
Relacién saldo / avalto promedio de los préstamos 68.24%
Relacion saldo / avalto promedio ponderada de los préstamos 74.25%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 3/30/2019
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 29-Jun-50
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) 42.02

A. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracion de las hipotecas,
tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo, carteras de hipotecas titularizadas
o0 en libros de otras instituciones financieras) y del margen financiero de los préstamos en sus
libros. Actualmente, el margen financiero favorables del Banco es el resultado de la estrategia
financiera implementada por el Banco al fijar el financiamiento de sus principales pasivos
financieros a tasas de interés internacionales y a que las tasas de interés de sus activos se
mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden considerar como
estables. Al 30 de junio de 2020, La Hipotecaria administraba 37,292 préstamos, con un saldo
insoluto de $974.947 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos
recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccién, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en
niveles razonables y no se preve cambios significativos en las ganancias del Banco.

B. Analisis de Perspectivas
Es importante mencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en el nivel de
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morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos
pudiesen disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la
cartera hipotecaria se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos
programados. A continuacion, se encuentra un resumen de t0dos los préstamos hipotecarios en
libros con morosidad a mas de 91 dias al 30 de junio de 2020:

Estatus de Morosidad de Préstamos en Libros Total de Présiamos
Adelantados ) o $195,264,331 |
Corrientes $393,318,352
Saldos de 1-30 dias $28,799,651
Saldo de préstamos 31-60 dias $10,799,130
Saldo de préstamos 61-90 dias %4,718,626
Saldo de préstamos 91-120 dias $1,383,399
Saldo de préstamos 121-150 dias $938,664
Saldo de préstamos 151-180 dias 3767,436
Saldo de préstamos 181 dias o més $8,443,764

To | dias o mds: | 333,
Total de hipotecas en 1ibros | $644,433,.353
% de morosidad de hipotecas en libros 1.79%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.
I1 PARTE

Estados Financieros interinos del Emisor correspondientes al Trimestre para la cual estd
reportando.

Como adjunto a este IN-T se incluven los Estados Financieros del Emisor, con sus Notas,
debidamente firmados e imcializados por un Contador Pablico Autorizado ¢ inicializado por el
Representante Legal del Emusor.

I PARTE

Cuando aplique, Estados Financieros interinos correspondientes al Trmestre para el cual estd
reportado el emisor, de las personas que han servido de garantes o fladores de los valores
registrados en la Superintendencia, En caso que el garante o fiadores de los valores registrados
no consolide con el emisor, este deberd presentar sus Estados Financieros Interinos.

De los valores registrados por el Emisor, solamente la Oferta Pablica de Valores Comerciales
Negociables, Resolucion CNV N°487-01 de 14 de diciembre de 2001, modificada mediante
Resoluciones CNV N®.109-2004 de 3 de junio de 2004 v N°.130-2004 de 7 de julio de 2004, estd
garantizada por una Fianza Solidaria otorgada por Grupo, S.A. Grupo, S.A. &5 un emisor inscrito
en la Superitendencia del Mercado de Valores, motive por el cual no es necesario adjuntar a
este IN-T log estados financieros del garante.

IV PARTE




R
(?\
1

Pagina 9

Cuando aplique, Certificacién del fiduciario en la cual consten los bienes que constituyen el
patrimonio fideicomitido, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que se
encuentren garantizados por el fideicomiso.

En la primera hoja de este IN-T se adjumta una copia de la certificacion del Fiduciario de
Garantia.

PARTE Y
DIVULGACION
De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000,
modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, ¢l emisor debera divulgar el
Informe de Actualizacién Trimestral entre los inversionistas v al plblico en general, dentro de

los dos (2) meses siguientes al cierre del trimestre correspondiente, por alguno de los medios que
alli se indican.

1. Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divelgado o divalgara el Informe de
Actualizacion Trimestral v el nombre del medio:

0 Diario de ¢irculacién nacional.
o Periodico o revista especializada de circulacion nacional.

v' Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de
acceso phiblico www.lahipotecaria.com.

o El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe regpectivo a los
accionistas € inversionistas registrados, as{ como a cualquier interesado que lo solicitare,

a El envio de los Informes o reportes periddicos que ha haga el emisor (v.gr., Informe
semestral, Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periodicos), siempre
que: a) incluya toda la informacién requerida para el Informe de Actuahizacion de que se
trate; b) sea distribuido también a los inversionistas que no siendo accionistas sean
tenedores de valores registrados del emisor, v ¢) cualquier interesado pueda solicitar
copia del mismo.

2. YFecha de divulgacién.

2.1 8i va fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:

2.2 81 aun no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd divulgado:
31 de agosto de 2020.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a
dispesicion del publico inversionista y del piiblico en general.

o
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FIRMA(S)

Bl Informe de Actualizacion Trimestral tiene que estar firmado por la(s) persona(s) que,
individual o conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segiin su Pacto Social.
El nombre de cada persona que suscribe deberd estar esctito debajo de su firma.

En esta ocasion lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas,
facultada mediante Poder inscrito a Ficha nimero 323244, Documento ntmero 2604603,
debidamente inscrito en el Registro Piblico de Panamad, el dia veintitrés (23) de mayo de dos mil
catorce (2014).

Giselle de}y’ejeira
VPE de Fipanzas

Banco La Hipotecaria, S.A. y Subsidiariag
jghernandez@iransoceanet.com
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CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado los estados financieros consolidados gue se scompafisn de Banco Lz
Hipotecatia; §. A y sus subsidiarias (en adelante ‘el Banco™), los cuales comprendsn e estado
consplidado de situacién financiera al 30 de junic de 2020, v los estados consolidados de utilidades
intsgrales, de cambios en & patrimonio v de flujos de efectivo por i perlodo terminado en ess
fecha, y un resumen de politicas contables significativas v otras notas explicativas.

Consideramos que los controles infernos establecidos nos permiten preparar estos estados
financieros consolidados kbres de representaciones errfneas de imporancia relativa, debide ya
ses g fraude o error.

La informacion de consolidacidn incluida en los Anexps 1 y 2, 3e presenta con propdsitos de
ardlisis adicional de los estados finencieros consolidados y no para presentar iz posician financiera
ni log resultados de operaciones ni tos cambies en 8l patrimonio de los accionistas de las
compadias individuales,

Los estados financierss congolidados de Banco La Hinotecariz, 8. A v sus subsidiarias af 20 ds
lnio de 2020, han sido preparados internamente de acuerdo con Normas Intemacionales de
Imformacion Financiera (NHF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabllidad

{IASCH.

B berto Hbmero
A, 01532012

30 de julio de 2020
Parama, Repiblics de Panamég




BANGO LA HIPOTECARIA, 8. 4. ¥ SUBSIDIARIAS

{Fanamd, Republica de Panama)
Estads Consolidado de Stuacidn Financiers
0 de junio de 20RD

{Cifras = Balboas)

Autlvos
Efective v efectos de caja

Depdsitos &4 banoos;
A tw vigta en bancos loosles
Ala vista en bancos del exierior
AROIro an bances incales
Ahoro an hanges dal mdarior
Totmi de depdsitos en bancos
Total de sfective, efacios de caje
¥ depdsitos on banoos

Invarsiongs e vakres
Menos: reserva de Inversiones
Bwvarsionss, netas

Fréstamos
Mas intereses por sobrer de préstamoes
Fresteimos, broos
Manos: regerva para pérdidas en prestamos
Menos: reserva sspecisl para perdidas en préstamos
Préstamns, a costo amortizade fCA)

Mobiiianio, #qulpos v rngiorss, natd

Cumnitas & intereses por cobrar

Cusintes por cobrar compaiiss relacionadas
Crédibo flacal por realizar

impussts sebra e rents diferide

Motivos por dereche de usg, neln

(Citros activos

Testal de acthvos

El estade consolidade de sfyacidn financiera debe ser lpide an conjurto son 28 noizs qus
forman parte egral o lob gstades financieros eonsclidados,

16, B2

24

2020 2519
458,725 519,318
41,001,148 28,609,311
14,840,273 8,040,340
3,765,046 1,408,001
15,847,524 2 528, TI2
72,545 5% 40,572,554
73,002,318 40,291,703
101,567,078 08,816,449
(1.414) (354)
101,665,865 wE 816,085
711505842 702821951
1,088,503 1,644,185
TI2.542 448 | T04,256,156
(596,928) {678,758)
(531.088) 0
FilAIAGES 705,587 .433
2,827 458 2,790,569
10,860,438 2,56%466
158,052 0
17,083,015 10,037,851
805,686 1,080,497
2842, 976 378,540
A ADS TED & Ra7.879
D24, 058 057 BT, o 257




Pasivos v Pairimonis

Pasivos:
Dapositos de gientes:
D¢ ahoros locsles
e ahorrss extranjeras
A plazg locsigs
A plazo extranjercs.
intereses por pagar
Tatal de depdsitos de cliertes

Vaglores comertiaiase negociables
MNotes somerdialis negociabies
Bonos cublerics

Bonos ordingries

Certificarios de inversion
Chligrciones negeciabies
Financiamientos recibitos
frpuesto sobre la rents poF pagar
Pasivos por artendamissio

(Xros pasivos

Tokal de pasives

Patrimanio.
Agtiones comunes
Akcicnes en iesoreria
Capltal adiconal pagado
Reserva te capital
Rpservea de valor razonable

Reserva por conversion de moneds extranjers

Resaivas ragpistonss
Litilidadas no distribuidas

Farticipacidn no controladora
Total do patrimonio

Sompremizos v contingencias

Total de pashios y patrimornis

Nota

14, 32
148, 82
18, B2
17, 32
18, 34
1a, 32
20, 32
28
28
21

30

EY

2020 209
1,594,004 202872
1,507 566 1,675,825
231,380 2587 PO TV 68
TH,BBE 804 BU,ERS.803
1,788,794 1721277

311,788 485

281,054,842

T8 BAE A04 167 565,534
LAk RCrrcr) 116,525 862
51057 785 51,010,803
15,747 355 4,374,117
44 2357 88 R7 037 058
43,578,661 RGBT TAT
160,868,407 145 881,823
588,337 854 515
3,087 566 3,331,810
4774848 5104306
247 BED 254 791,517,345
18,500, R 0000
{727 G0 {T27.000)
25,051 20% 25,005 528
1 800,000 1,800,000
4,985 B2 2,803,755
(8,457 452) (8,524, 058)
g8 82 OOT 5,252 K09
1.001.751 o8 FO4 BHD
TE S8 058 Tl TAE 48
800538 851 458

T B B TE 625 87
”””” SIL LR TRY TTTERY AL EAT




BANCO LA MIPOTECARIA, 5. 4. Y SUBSIIARIAS
(Panamd, Rapiblica de Panamd)

Esxtedn Consolidade de Resuliadon

Para o parlode terminado g 30 de funio de 2020

(Cifras en Balboss)

RS
Nota 2020 2018
Inpresns por intaresses v comisionas:
iniereses sobrg,
Fréstamos 24 B4 BAS 21,888 910
fnversiones en valorss 1,878,385 1,782,842
Dapdsias an bansos " 128,507 80,487
28,843 457 AEEG8,218
(Somisiones por
Otorgamisnte de préstamos 880512 1,438 317
Toigd die Mgresos por inferoses ¥ oomisionas 27 45 645 BB Bas
Gastos de intereses v comisiongs:
Dendsitos 7 7,175,488 5,851,535
Firanciamisnios recibidos 12 852 F08 14,650 584
Total de gasios de intereses v nomisiones 19,738 144 17,582,419
ingrasos neto de intereses v comisiones 7,755,505 TI2B T
Provisidn pare pérdidae an préstamos & BE3.343 464,420
Frovisien pare inversiones en valoras /RCOL 5 {3,087} {472
Erovisitn para invergiones an valores g costo amertizado 3 TG 114, 730
Ingrasas mets de intereses v condsiones,
despues de provision 7,074,470 7,875 898
ingresos por servicios bancariog, comisionas ¥ oftos, netas;
Ganancla nels en invergiones = VRECR e BALB12 Ma.618
Fanencin nete en versiones & VRCOW 0 o
Adminisiracion y mangjo 24 5,454,792 3,208,054
Otraz Comisionss pagudag {387, 580) {521, 528y
Otros ingresos a4 430,242 i g D28
Tobal de ingresos por servicios hancerins ¢ olros, neto 4,338,055 AA3T TR
Giagtos genersles v administrativos:
Selarios y ofros gastos del personal ) 4,578,305 4634695
Depreciacion y amortizasion 11 472G 183 A53, 330
Deprecicion de aclivoes por devecho de uso ] 20273 BE1,686
Monorarios profesionzies v legales 712368 a4 Eoe
imouestos 1R, 208 1,088,022
Otres gasios 8,25 1 764048 oAE 458
Total de gastos gonerzies v admintstrativas 8,617,574 0,813,581
Uiilidad natn andes del impueste sobre s rema 2,395,152 2,488,491
impuesto sobre Ia renta 25 745,040 &7 531
Liilichand rds 1,848 112 1,581,580
Utitistand ety atribuibie a:
Pacicipasdn coniroladors 1,826,387 1,258 048
Fertiipackon no coniroladers 18,745 22,012
1648 112 1,881,860
Ry T
Liitidad por aceidn et 118,23 13185
Utilided Jiluida por zoelin prac 118,33 121,85

£f gstade sonsolidadn d2 resultados debe ser lelds en conjunto con las notas gue forman parie infegral .
de jos estaros financierss conaclidados, . Wz//

B I8




BANCO LA HIPOTEGARIA, 8. A Y BUBSIIARIAS

(Panamé, Repiblica de Panami)
Estade Consolidaile de Uiiidades Integrales
Para of perictdo erminade f 30 & Junio de 2020

{Cifrap an Balboss)

G RN e Sl
hota 2020 2018
Uitz meda 7,848, 112 1,887,680
Oiras utilidades infegrales:
Partidas que zon o gueden ser reclasificadas sl estado de resultados
Beserva do valor rezansgble;
Yalor razenabie de cartera adauivids:
Arnortizacibn (8% 570) (B05,887)
Resarva de valyr razonable (instrurentos de deuda)
Mante transferide a restliacios D {27, BHY)
Cambio nete en &l valor reronable 2TEA B 1 488 7TE
Heserva de Inversionas {3,088 {114,731)
. Camnblos por canveraitn ds moneds an negotios en ef extranjerc {2 943 a71) 203 47
Total de oires wifidades (pérdidas) integrales (282,260) 736,129
Tota! de uttlidades integrales 1,283,812 2.818,089
‘Wilidades integrales stribuibles a:
Paiticipactin contraladora 1,474 Tz 2,585 2458
Particlecidn no cortroladgors (90,820 52 844
Total de witlidades imegrales 1,383 8912 2518 085

&l aaludn consoidadn dg ulilidedes Infegrales debe ser lefde en conjunto ton las notas gue formarn

parte iitegral de fos estados financiarss consoitados.,
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BANGO LA HIPOTEGARIA, B, A, Y SUSEIARIAT
{Pamarmé, Repihios de Paramia)

Eatzdo Consolidado de Fluios de Blective
Fers ef pariads tarminade al 30 da junie o 2030

{Cires on Salbom)

Hgtividpdes de oparacion:

Wilided nets ] ‘

Ajuintes i comgiia e whildad neta v o efectivo
de fas actividddes de operacidh:

Frovisidn pera pérdidas e prigiormig

Preovialn pate pérdidas én irversiones en valores

Ganancis ng realizads sn vgrdiones @ swler tizonehlz

{Canrugis) pardida por vamz de'inversiones

Deprediasion y smonizacidn

Dieprackacién por darecho de uge

Bahancis on veota de bienes adiudicados

imreseg rates o7 imereEon

Easto de impussio sobre & renta

CGammsor on peibioe ¥ pasivos operatvos:
Frégfamos

Tt st rabivisr

Guntss por cobrar companiss relpgionetes
Yents de créditos fsestes

Crédits fscal davengsdn

Chtros wetivens.

[upteitos a plaxo

Depasitos de shomo

CHH prsiveg

Bfectivo generads g oparacionss
ttargmags tasiticlon,

Intergees pegadas

Irmpugste sehry e renta pagatio

Fjos de efestive de (55 aciividades de aperaciiin

Aetividades de inversicn:

Tompra die nvarsiones an velores

s de irversionzs e valores disponthles pera iz vents
Redenciin de inveralnyes onvaisres

D g Activos fios

Comiprs ¢o mebliatios y equipos.

Fhuies de efectve de los gedvidadie gy invarmdn

Acifvidades de nnnolmionta:

Fratucts de fnantieamiznins

Flnanciamiehtos nAgedos.

Froducts g la trnisiin de valores comerciales negociebies
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
30 de juniv de 2020

(Cifras en Balboasg)

1y informacion General
Banco La Hipotecaria, 8 A, antes La Hipotecaria, 8. A.. fue constituido &l 7 de noviembre de
1HE6 bajo la ley de sociedades de ia Repiblica de Panama. Segin resolucidn 8. B, P,
No, 127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Panamé le ctorgd
Licenicia Bancaria General para iniciar operaciones comoe Banea af 7 de junio de 2010, ta cus!
le permite efectuar fransacciones bancarias en Panaméd y en el extramaro ademas de
cualquiera otra actividad attorizada por esia Superintendencia.

Banco La Hupmec;ana S. A es un banco privade cuyo ocionista e La Hipolsearia (Holding,
inc., compafiia constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes Britanicas y cuye principal
accionista es Grupo ABSA., §. A, quien posse el 89.07% (2019 69.01%) de las acoiones
emitidas y circulacidn.

Mediante Resolucion FID No.3-87 del 6 de agosto de 1897, la Supetintendéncia de Bancos
de Barcos le clorgd al Banco una loencia fiduciaria que le permite realizar negacios de
fideicomise en o desde la Repiblica de Panama. Adicionalmente, ef Banco $& encuentra
registrado en la Superintendencia ded Mercado de Valores mediante Resclucion No.487-01
de 14 de diclembre de 2001,

La tabla g continuacion properciona el detalle de ias subsidiarias de! Banco:

Fajz de Parficipacidn
Actividad Incorporacidn Controtadeor
2020 2048
Crorgar  préstamos  hipotecarios
‘ . . regidencizies,  adminisar  oréditos ‘
L,?;:;:ﬁg?gﬁﬁg;g oﬁmiama de hipotecarics residenciales y Colombia 04.99%  94.95%
A personsies  en  l@  Fepadfics  de
Colgimbia

Olorgar préstares  hipolecsrios
residenciales y personales, administrar ‘ o .
1.2 Hipotecaria, 8. A. da C. V. creditos hipotecarios resldenciates v i Salvaor 49.00%  80.89%
parsonzles en la Mepdblice de EI
Salvader.

Por sy parie La Mipotecaria, 8. A de C, V. mantiene upa pardicipscion del 1.25% en La
Hivotecaria Compadia de Flnammmiﬁntm 3.A,

La oficina principal estd ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No.13, Ciudad de
Fanama.

En adelants, ef Bance La Hipotecaria, &, A, v sus subsidiarias se denominardn como “el
Banca”,




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Banama)

Notas a jos Estados Financieros Consolidados

{2}

{2

Base de Preparacién

(8) Declaracion de cumplirierito
Estos estades financieres consolidades del Banco han sido preparados de conformidad
a fas Normas Intemacionales de Informacion Einanciera (NIIF),

La Administracion del Banco sutorizé la emision de estos estados financieros
congolidados el 30 da julio de 2020.

(b) Base de medicicn
Estos estados financieros torsolidados han sido preparados sobre la bese de costo
histérico, excepto por los siguientes rubras:

Rubro Base de Madicidn

inversicnes en valores meadidas a valor razonable
con cambios an resultados (VRCR) \alor razonabls

inversiones en valores medidas a valor razonable
con cambios e otras whilidades integrales
(VRCOUND Valor razonable

{¢)  Moneds funcional y de presentacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas (B, I3 unidad
monetaria de fa Replblica de Panama, la cual estd a la par v es de fibre cambio con ef
dolar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emiie
papal moheda propio vy, en su lugar, ¢ délar de ios Estados Unidos de América es
utiizado como moneda de curso legal. La moneda funcional de la subsidiarla del Banco
en Colombia es &l peso colombiang (COP), y a moneda Tuncional de la subsidiaria an
£l Salvadoer es el doiar (LUS$) de los Estados Unidos de América.

Cambios en las Politicas de Contabilidad Bignificativas
k! Banco ha aplicado consistentemenie 1as polfticas contables como se establace en la Nota
4 2 todos los periodos presentados en estos estados financierns consolidados

Resumen de Politicas de Contabilidad Sigrificativas

Las politicas de contabilidad detalladas 8 continuacion han sido aplicadas consistentemente

por el Banco a todos los periodos presentados en cstos estados finansierns consolidados,

exceplo por 1o indicade en la politica 4 (r) (vease también la Note 2):

{4) Base de consolidacién

(8.1} Subsididrias

Las subsidiartas son entidades participadas controladas per & Banco. I Banco
controla una subsidiaria cuando estd expussto, o Yene derecho, a rendimientos
variables procedentes de su involueramiento en la participada y tiene la capacidad
de influir en esos rendimientos a iravés de su poder sobre esta. Bl Banco evaliia
nuevarnente si conhtrola ung padicipada cuzndo los hechos y circunastancias
indiquer 1a existencia de cambios en Uno © mAs de ios tree slemeantos de contral,
Los estddos financieros de las subsidiarias, destritas en (2 Nota 1, estan incluides
&n los estados financieros consolidados desde la fecha an que comianza ef sortrol
hasta la fecha an que cesa 2l mismo.




BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A, y SUBSIDIARIAS
(Panzmé, Repiblica de Panama)

Notas 2 jos BExtados Financieros Consclidados

{4

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

{b)

(8. 2) Entidades estruciuradias

Una entidad estructurada, es una entidad gue ha sido disefada de forma gue ios
derschos de vote o similares no sean el factor determinantz para decidir guién
confrola ia entidad, tal como cuands los dereshos de volo s relacionan solo con
las tareas administrativas v las actividades rélevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacion para determinar sl ef Bance tiene
derschos suficlentes pare darle poder sobre estas perticipades, el Banco
considera factores de la paticipada; tales como, su proposito v disefo: su
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes; la naturalera de su
relacion con oiras partes; v [@ expesicion a los rendimigntos variabies procedentes
de sy implicacian en fa participada.

(8.3} Participanién no controladora
Los cambios en la parficipacion en & propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de contrel son reconacides como
transancicnes de patrimonio.

(8.4) Pérdida de control
Cuando el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos v pasivos de la subsidiaria, v el importe en libres de todas. l8s
participaciones no controladoras y otres componentes del patrimonie. Se reconges
én resultados del perfedo cualgquier ganancia o pérdida que resulte de l3 pérdida
de conirel. Si el Banco refiens alguna participacion en Iz subsidiaria anterior, esta
sera reconosida a su valor razenable en la fecha en la que se pierde el cordrol,

{a.8) Transacciones eliminadas en lg consoligacin
La totalidad de los actives vy pasives, palrimonio, ingresos, gestos v fitjos de
afectivo refacionados con transacoiones entre [8s entidades del Banco se eliminan
al preparar log estados financieros consolidados.

{a.8) Administracion de fondos
B Banco actua como administrador v fiduciaric de condratos fiducianios por cuenta
y riesgo de clienies. Los estados financlercos de estas entidades no soh parle de
estos estados financieros consolidados, excepte cuando e Banco tiene control
sobre ia entidad,

Moneda extranjera

(b.1) Transactionss &n moneds extranjers
Las fransacciones en moneda extranjera son convertidas a v registradas en i
moneda funclonal, Ulilizando fa tasa de cambio vigente a la fecha de la
transaccion. ‘

11




BANCO LA HIPOTECARIA, $. A. v SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Flnancieros Consolidados

{4)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Los activos vy pasivos monetarios denominados en moeneda exiraniera son
corvertidos a ta moneda funcional ulilizando ta tesa de cambio a la facha da
reporte. Generalments, las diferencias ¢n cambic de moneda son reconocidas en
el rubro de otros ingresos en ef estado consolidado de resullades, Sin embargo,
las diterencias en cambios de moneda exiranjera que surjan al sonvertic los
instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios a&n otras utilidades
integrales, son reconocidas en jos oiros resultados intagraies,

(b.2) Operacicnies én ef extranjero

l.os resuftados y la situacién financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinta a {8 moneda funcional, son convertidos a la moneda da presentacion,
comoe sigue;

- Actives v pasivos, a la tasa de cambio vigente sl cierre del afio.

- Ingresos vy gastos, 2 la tasa de cambio promedic mensual del afo.

- Las cusntas de capital son medidas al costo histérico, 2 ia tasa de cambio
vigente af momento de cada transaccion.

~ Bl ajuste por conversion resultante es llevade directamente a una cuenta
separada en ¢l estade consolidado de cambios 2n el patrimonio, bajo &
risbro de reserva por conversién de moneda axiranjera,

(¢} Activos y pasivas financieros
{c. 1} Reconocimignto y medicion inivial

(c.2)

inicialmante el Bance reconoce los préstamos v las parlidas por cobres,
inversiones, depdsitos, instrumentos de deuda emitidos y fnanciamientos en la
fecha en que se originan. Todos los demds instrumentos financieros son
reconucidys en la fecha de liguidacion, la cual es |a fecha en que el Banco se
convierte en parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo o pasivo financiero es medide Inicialmente al valor razonable mas, para
ur instrumento que no sea madido a VRCR, [0 cosios de transaccién gue son
directamente alribuibles a su adquigicidn o emision, El valor razonable de un
instrunerto financigro en su reconusimients inlcial &5, generalmente, su pracio de
ransacoion,

Clasificacian

En su reconccimiento inicial, Jos aclivos financieros son clasificades como
medidos ar coste amortizado (CA), a valor razonsble con cambiss en ofras
utilidades integrales (VRCOUI), o & valor razonable son cambios en resultades
(VRCR), La clasificacién de o8 activos financieros se reaiiza sobre |z base del
modeic de negocio del Banco para su gestion v sus caracieristicas contractuales
de flujns de efectivo.

g
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BANGO LA HIPOTECARIA, 8. A v SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Resuman de Politicas de Contablildad Significativas, continuacion

Un activo firanciere $& mide al CA si cumple con las dos sigulentas sondiciones v
no ha sido designade como a VRCR:

- ¢l activo se mantiene deniro de un modele de negocio cuyo objetive es
mantener 198 activos para recolectar 105 fiujos de efectivo contrachisles: v

- los itérminos contractuales del active financisre dan lugar en fechas
espechicas & los flujos de efectivo gue son (nicamente pagos del principal &
interases sobre &l mporte de! principal pendiente.

Un instrimento de deuda se mide a VRCQUI solo si cumple con las dos siguisntes
condiciones v ho ha sido designads aomo a VRCR:

~ &l activo s& mantiene denire de un modelo de negocio cuyo objetivo s& logra
tante mediante Ja recopilacién de flujos dé efectivo corniraciuales como ta
venta de activos financieras; v

~ los términes confractuales del active financiero dan lugar en fechas
especificas 3 los flujos de efectivo que soh Onicamente pagos del principal ¢
intereses sobre @l importe del pringipal pendiente.

En e reconocimiento inicial de una inversion en un instrumantd de patrimonio gus
no sera maritenida para negociacion, &l Banco pusde élegir irevocablamente
regisirar ios cambios subsecuentes en sl valor razeonable en otras utilidades
integraies. Esta eleccidn se realiza sobre una base de instrumento por
ingtrimeanto.

Todos los demas activos financieres no clasificados come medidos a CA ¢ &
VRCOU, tal comeo se describe anteriormente, se clasifican como medidos
VRCR.

Ademas, en el reconccimiento inicial, & Banco puede designyr de manera
irrevocable un active financiero que de dlra mignera cumple con 168 requerimientos
para medirse 8 CA o en VRCOU, a ser madide 8 VRCR, si gl hassrio elimina ¢
reduce, significativarnente, una asimetria contable que de otro modo auwrgiria, &
Banco hasia e momente no ha heche uso de asta opeion

Evaluacidn del modelo de negocio

El Banco realizs Una evaluacidn de los shietives de los modelos de negocie en los
cuales se mantienen los activos financleros a nivel de portafolio para reflejar, de la
mejor mangrg, la forma en que s gestiona el negocio ¥ como se proporciona fa
informacion a la gerencia. La informacién congiderada incluye:

~ Las politices v los objetives sefialados pars cata porafolio de a::rma
financieros v la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyer si la
esfrategia de |z gerencia se enfoca en cobrar ingresbs por imeréses
cortractuales, mantenar un perfil de rendimienio de interés concreto o
coordinar la duracion de los activos financieros con & de 109 pasives que los
estan financiando © las salidas de efective esperadag o realizar flujos de
sfective mediante la venita de los activos,




BANCO LA HIPOTECARIA, §. A. vy SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas a jos Estados Financieros Consolidados

{4} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

- Gome se evalua e informa al respecto al personal clave de la gerencia del
Banco sobre el rendimiento de los portafolios;

- Los riesgos gue afectan el rendimianto de los portafolios (v los activos
financieros mantenidos en e modeio de nagocio) y & forma en que se
adrninistran dichos resgos;

- La frecuendia, el valor y el calendario de las venias en periodos anteriores,
las razones de esas ventas y les expectativas sobre la actividad de ventas
futuras. Sin embarge, la informacién sobre la actividad de vertas no es
considerada de forma gisiada, sino como parte de una evaluacion de como
los objetives dal Banco establecidos para mansiar los activos financieros son
logracos y coma los flujos de efective son realizados.

Los activos financieros que son manfenidos para negociar ¢ son gestionados v
cuyos rendimientos son evaluados sobre una base de valor razonable, son
medidos & VRCR debido 2 gue estos no son mantenidos para cobrar flujos de
efectivo contractugles y para venderlos.

Evaluacion si fos fluics de efectivo confractuales son dnicamenle pagos de capital
& infereses

Para ¢l propdsito de esta evaluacion, ‘principal’ es definido como el valor
razonable del active financiere al momento de reconocimients inicial, inferds’ es
definido como la corisideracion del valor det dinero en ef tiempo vy por el riesgo de
crédito asgeiade al monto del principal vigente 2 un pericdo de tiempo particular v
poOr otros. ﬁesgms basicos de un acuerde de préstamo y otros cosios ssociados
(por ejemplo, rlesgo de liquidez y costos administratives), 8l igual gue & margen
de remtabilidad,

Al svaiuar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principa
@ intereses, & Banco considers les términos contractuales del instrumentc. Esto
incluye la evaluacion para determinar sl ef activo finanslers contisne un tBrmino
contractual que pudiese cambiar & periodo ¢ monto de los flujos de efectivo
cortraciuales de tal modeo que no cumpla con esta condicion. Al hacer esta
svaluacidn, el Banco considera:;

~  Eventos contingentes que cambilaran &l monto v periodicidad de los flujos de
efectivo;

- Congicionss de apalancamienio;

- Términos de pago anticipado y extension,

- Términos que limitan al Banco para obitener flujos de efective de activos
especificos (por efemple, acuerdes de actives sin recursos); v

- Caracteristicas que modifican las consideraciones para & valor del dinero en
el ternpo (por ejemplo, revisién periédica de tasas de inlerés).
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4}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Las tasas de interés sobre ciertos préstamog de consumo se basan en lasas de
interés variables gue son establecidas a discrecion de! Banco, Las tasas de interés
variable son generalmente determinadas de acuerds oan las politicas establecidas
por el Banco. En estos casos, ¢l Banco evalda si |la caracieristica discrecional as
consistents con @ criterio de solamenie pagos de princlpal & inforeses
considerando un factor que incluye si los deudores estdn en condiciones de
prepagar ios préstamos sin penalidades importantes.

Todes los prestamos de consume a tasa fila contienen condiciones de prepage,
Una caracteristica de prepago 8 consistente con el oriteric de solamente pagos
de principal @ intereses, si los moftos prepsgados sustancialimente representan
montos noe pagados de principal e intéreses sobre el monte principsl pendients, 1a
cual puede incluir una compensacién razonable por la terminacion anticipadsa gel
contrafc.

En adicién, una caracterisiica de prepago es tratada como cobsistente con este
criterio st urt activo financiero es adquivids u originado con una prima o descuento
de su monte contractual nominal, v e monto prepagads sustancialmente
representa e monto comractual a la par mas los intersses @cumulados
contractu@imente pero no pagados (o sual puede. incluir una compensacion
razonable por la terminacion anticipada), v e valor razonable de la caracteristics
de prepago es insignificants en su reconocimianto inicial,

Las Inversiones en instrumenios de patimernio fienen flujos de efactive
contractuales gue ne cumplen con el criteric de solamente psgos de capiial 2
intereses. Debido a eglo, estos activos financieros son madidas a VRCR a menos
que efija la opeidn de medicién a VRCOWL,

Recglasificacion

Loz actives finandieros no se reclasifican despugs de su reconocimiants inicial,
gxcepto en & periode posterior a la modificacion de! modelo de negocic para la
adminigtracion de activos financieros,

(c.3) Baja de activos y pasivas financiaros

Aclivas financieros

El Bancc da de baja un active financiero cuando expiran los derechos
contraciuales a los ftujos de afectivo dal activo financiere, o transfiere los derathos
para recibir los flujos de efective contractuales en una transaccion en la Lie
sustanciaimente todos los riesgos vy beneficios de la propiedad del aciivo
financiero son transferidos o en los cuales el Banco no transfiere ni retiens
sustancialmente todos 108 riesgos vy ventajas de la propiedad y no retlene el control
del active financlars. ‘

Al dar de baja un active financiern, la diferencia erire ol valor en librog detl activo (o

el valor en libros asignado a la porcién del aciivo dade de baja) v la suma de (i) 1a
contrapresiacidn reciblda (incluyende cualquier active nuevo obterido manos
cualgquier pasivo mieve asumido) y () cualquier ganancia o pérdida acumulada
dque have &ido reconccida én ofros resultados integrales, se reconoce en

resultados.
15 /\’f\j)
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(c.4)

(c.5)

(c.6

La garantia scbre el activo transferido s& mide por el menor entre af valor en libros
otiginal def active y el importe maximo de la consideracion gue el Banoo podria ser
abligado & pagar.

El Banco, esporadicamente v de acuerds con sus necesidades de fiquidez, efeciva
ransacciones en las que transfiers activos reconocidos en el estado consolidado
de sitwacién financiera, tal como lo son las titularizaciones de préstamos
hipotecarios residenciales, lo que resulta en la vents de estos actives a entidades
estructuradas no consolidadas v en ia ransfersncia sustancial de tados 105 Nesnos
y betwwficlos Inhérentes a su propiedad por parie del Banco. Los vehiculos de
titularizacion en su lugar emiten tiulos de deuda a inversiones. Ei Banco por 1o
genera! oblieng participaciones o intereses en los activos financieros fitularizados,
a través de bonos ‘senior o 'subordinades’, u otro tipe de interés residual, Las
participaciones o intereses retenidos se reconocen como una inversién en un
instrumento de deuda en el estade consolidade de situacion financiera, v se miden
como se revela en la Nota 4 (7).

Pasivos financieros

Un pasivo financiere es dado de baja cuando se extingue la obligacion, en virtud
de la responsabilidad, cuahde la obligacion especificada en &l contrato haya sido
pagada o cancelada, o haya expirado.

Modificacion de activos financieros

8i se modifican los @rmines de un active financiero, ¢l Banco evalda si los flujos
de efectivo del active modificade son sustancialmente diferentes. 8i los flujos de
efactive son sustanciaimente diferentes, enfonces los derechos confractusles & los
flujos de efectivo del activo financiers original se consideran caducados. En esie
case, ¢ activo financiero original se da de bajs en cuentas v se reconoce un nueve
activo financiero a su valor razonable.

Compensacion de acthvos y pasives financieros

Los activos v pasives financieros solamente se compensan para afectos de
presentacién en o estado consolidads de situacidn financiera cuando el Banco
tiene yn derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos v
tenga la intencion de liquidar el importe neto, © de realizar el activo v liguidar el
pasivo simultaneamente, Los ingresos y gastos son presentados sobre una base
neta, sdlo cuande sea permitido o requerido por una NIIF, o si las ganancias o
pérdidas proceden de un grupo de transscciones similares, tales como las
detivadas de instrumentos financierss mantenidos para negocier.

Medicion de valor razonable

El valor razonable es el preclo que se recibiria por vender un activa o pagada nor
tranaferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del marcado
principal e la fecha de madicidn o, en $uU ausencia, en &l mercado mas ventajoso
al cual el Banco tenga acceso en el momento. Ei valor razonable de un pasivo
refiela el efecto del riesgo de incumplimiento.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Cuando es apficable, el Bance mide e valor razonsble de un ihstrumento
uvillizando un precio cotizado en un mercade active para ‘tal instrumento,  Un
mercado es consideradoc como activo, si las transacciones de estos actives o
pasives fienan lugar con frecuencia v volumen suficiente para proporgionar
mformacién para fijar precios sobre una base continua.

Cuando ne existe un precio cotizado en un mercado active, ef Banco uliliza
técnicas de valoracién que maximizan ¢! uso de datos de enirada observables
relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables. L téenica de
valoracion escogida mcmpma todes los factores due los participantes del mercado
tercirian en cuenta 8l fiar el precio de una irensaccidn.

El valor razonable de un depdsito a la vista no es inferdor al monto a pagar cuando
se convierta exigible, descontado desde la primera fechs en la que pueda
requerirse el pago.

£l Bance establece una jerarquia del valor fazonable que clasifica en tres
niveles los datos de entrada de tecnicas de valoracién uiilizadas para medir
el valor razonable. E! Banco réconoce las transferencias entre niveles de la
jerarquia del valor razonable al final de! periodo duraite ef cual oourrié ef cambis,

(c.7) Deteriora de activos linancieros

Bl Banco reconoce reservas para ‘pérdidas crediticias esperadas’ (PCE) para los
siguientes activos financieros que no sonh medidos a VRCR;

- Inversiones en instrurmentos de deuda;
- Préstamos por cobrar

No se reconocen pérdidas por deterioro sobre inversiones de: patrimonio.

£l Banco mide las reservas para pérdidas en un monto igual a las PCE 'durante el
flempo de vida' del active financiero, a excepcion de los siguientes, para los cuales
se miden como POE ‘durante |as préximos 12 meEses”

- Inversionss en instrumentos de deuda parz las cuaies se dsteimina gue
reflejan un riesge de credito bajo a la fecha de reporte; v

- Otros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconosimiento inicial,

El Banco considera gue una inversion en un insfrumento de deuda réfieia un
rigsgo de crédito bajo, cuande su ‘calificacion de riesgo de crédito’ es equivalente
2 ta definicion giebaimente entendida como ‘grado de Inversién'. Ei Banco no

aplica la excepcién de bejo riesgo de crédifo para ningln oiro instruments
financiero.
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{4} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
La PCE 'a 12 meses’ es la porcidn de la PCE que resulta de eventos de pardica
sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 mases
peosterior 2 la fecha de reporte. Los instrumentes financiercs para los cuales se
reconccen POE ‘a 12 meses’, son denominados come instrumentos financieros en
‘Etapa 1. Los Instrumentos financiercs que han sido asignados 3 |a 'Etapa 1' no
han experimentado un incremente significativo en el riesgo de crédito desde su
recenocimiento inicial y no presentan un deterioro crediticio.

La PCE 'durante el fiempo de vida' del active financiero, son las PCE resuitanies
de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre fa vida esperads del
nstrumento financiero o su maxime periode soniractual de exposicién, |Los
instrumentos financieros para los cuales se reconocen POE ‘durante o flempo de
vida' pero gue no presentan un deteriore crediticio, son denominados instrumentos
financieros en ‘Etapa 2. Los instrumentos financieros que han sido asignados a la
‘Etapa 2’ son aquellos que han experimentado un increments sigrificativo en el
fiesgo de crédito desde su reconocimiento inicial, pero que no presentan un
detetioro crediticio.

Los instrumentos financieros para los cuales se reconocen PCE 'durante el tempo
de vida' vy que presentan un deterioro crediticic son denominados instrumertos
financieros en 'Etapa 3,

Medicion de la POE
La PCE es la probabilidad ponderada de pérdida crediticia esperada v es medida
de |a siguiente manera;

~ Activos financieros que no prasentan deterioro crediticio a la fecha de reporte’
el valor presente de todos los atrasos de pagos contractuzles de ¢lectivo {al,
ta diferencia entre los flujos de efectivo adeudados al Barco de acuerde at
contrato v los flujos de efectivo que el Banco sspera recibir);

-~ Activos financiercs gue estan deteriorados a ta fecha de repona: a diferencia
enfre al valor en libros v el valor presente de los fluios de efective futuros
estinrados.

Activos financierbs reastructuradios

Si los términas de un active finandiers son rensgociados o modificados o un activo
financiero existente es reemplazado por umo nueve debido a dificuitades
financieras del deudor, entorces se realiza una evaluacién de si el active
financiero debs ser dado de baja en cuentas v las PCE se miden de la siguients
FHEnara,

~ S la reestructuracion esperada no diera come resultado 13 baja en cuentas
del activo existente, entonces ios flujos de efectivo esperados que surgan del
activo financiero modificads se incluyen al calodliar Ios déficits de efectivo dal
active existents,
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- B la reestructuracidn esperada diera come resuitado la baja en cuentas del
activo existente, entonces ef valor razonable ssperado del nusve activo se
traia come el flujo de efective final del aclive financiero existente en ¢l
momento de su baja en cuentas. Este morto se incluye al calouiar los défisits
de efectivo del active financiers existente que se descuentan desde la fecha
esperada de baja en cuentes hasta la fecha de reporte utilizando la tasa de
interas efectiva original del active financigro existente,

Activos financieros con detariora craditicio

En cada fecha de reporie, el Banco svalia si los activos financieros medidos a CA
y a VRCOU!, presentan un deteriore credilicio (deneminades como activos
financieros en ‘Etapa 3'). Un activo financiero fiene 'deterioro crediticio” cuando
OCUITEN LNC 0 Mas aventos gue tienen un impacio negaiive en los flujos de
etective futuros esperades del active financiero,

La evidencia de gue un activo financiero. tiene deterioro crediticie incluye los
siguientes dajos observables;

- Dificultad financiera significativa del deudor o emisor;

= Unincumplimiento de contrate, como un evento de ausencia de pago ¢ mors;

- La reestructyracién de un préstamo o anticipo por parte del Bance en
términos que &l Banco no consideraiia de otro modo;

- Es cada vez mas probable que @l deudor entrs en bancarrofa o uha
reorganizacion financiers; o

- La desaparicidn de un mercado active para una inversidn an valores debido a
dificiuttades financieras. |

Un préstamo gue ha sido renegoclado dabido & un deteriore en la condicidn del
deudor generalmente se considers deteriorado @ menos que exista evidendcia de
gue & riesgo de no recibir flujos de efectivo contractuales se haya reducida
significativamente ¥ no haya oiros indicaderes de deterioro. Ademas, un préstaime
que presente morosidad mayer a 90 dias para [os personales y mayor a 180 dias
para fos hipotecarios se considera deteriorado.

Al hacer una evaluacién de si uns Inversidn en deuds scherang tiene deterioro
credificio, &l Banco considera los siguientes factores.

~ La evaluacidn del mercado sobre la insolvencia refiejada en los rendimientos
de los honos.

- Las evaluaciones de solvendia realizadas por las agencias calificadoras,

~ La capacidad de! pais para acceder a los mercados de capileles pars la
emision de nuevas deudas.

- La probabilidad de que la deuda se reestructure, 0 gue hace que jos
tenedores sufran pérdidas a través de [a candenacion de 1a deuda vmiuntaria
u obligatoria.
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Presantacion de la reservs para PCE en el estado consofivads oe situacion
financiera

Las reservas parg PCE se presentan en el estado consolidado de situzcion
financiera de la siguiente manera:

- Activs financieros medidos a CA: como una dedussidn del valor en hbros
brito-de los actives.

- Instrumentos de deuda medides 8 VRCQUL no se resonoce ninguns pérdida
an el estado consolidado de situacién financigra portue el valor en libros de
estos aclivos es su valor razonable. Sin embargoe, la raserva para PCE se
revela y s& reconoce en la reserva de valor razonable en patrirmonio.

Castigos

Los préstamos y las inversiones en instrumertos de deuda se dan de baja (va sea
en forma parcial o lotal}) cusndo no existen expectativas razenables de
recliperacion. Bste es generalmente & caso cuando ef Banco determing gue el
deudor no fiene activos o fuentes de ingresos que podrizn generar suficieries
flujos de efectivo para pagar los montos adeudados sujetos 2 la pérdida por
deterloro, gin curso de acciones por parte del Bance paras adjudicar los colaterales
{en el caso que maniengan). Sin embargo, los activos financieros que se dan de
baja aln podrian estar sujetos a actividades de cumplimiento para efectuar log
procedimientos del Banco para s recuperacion de los montos adeudades.

(di Efective y equivalertes de efectivo

(&)

Para propasitos del estado consolidade de flujos de efectivo, los equivalentes de
efectivo incluyen depositos a la vista y depdsiios a plazo en bancos con vensimientos
originales de tres meses 0 menos, en caso de haber, excluyendo los depdsiivs
pignorados,

Prégtamos

Los prestamos por cobrar son activos financierns no derivados con pagos fiios o
determinables que no se cotizan en ef mercado activo, los cuales se orginan
generalmertte al proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo v &! Banco no
tiene la intencidn de venderlos inmediatamente o en un corto plazo.

Los prestamos s& prasentan a su costo amortizade considerande el valor principal &
intereses pendlente de cobro, menos la reserva para PCE. Los présiamos se miden
iniciaimente a su valor razonable mas ios costos incrementales directos a Ia
transaceién, y posteriarmente a coste amortizado utiizande & método de tasa de
interés eféctiva,
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fnversionas en valores
Las Inversicnes en valorgs presentadas en &l estade consolidado de situacién financiera
incluysn:

- inversiones en instrumentos de deuda medidas 2 CA: éstas se miden iniciairmente gl
valor razonable mas los costos imcrementales directos a la transaccidn, ¥
posteriormente, a su costo amerizado utilizando el método de interés efectivo.

- [nversiones en instrumentos de deuda v patrimonio obllgatmam@ﬁw designados ¥
medidos a VRCR: &stas son medidas a valor razenable con cambios reconocidos
inmediataments an resultados.
inversiones en istrumenios da deuda medidas a VRCOUL

Para los instrumenics de deuda medidos a VRCOUI, las ganancias v pérdidas se
reconccen en el estado consolidade de uJliidades infegrales, a excepcion de lo
siguiante, que Se reconocce en resuitados de fa misma manera que para 1bs aciivos
finangieros medidos a CA: - ‘ N '

- Ingresos por intereses uilizando el método de interés efectivo;
- Raservas y reversiones de pérdidas credificias esperadas.

Luande las inversiones en valores medidas a VRCOUI se dan de baja en cuentas, s
ganancia o pérdida aeumulada previamente reconncida an gl astede consolidads de
utilidades integrales, se reclasifica de patrimonio a resultados.

Mobilizrio, eouinos v mejoras

Mobiliario, equipos v mejoras cmmpmndan mobiliario y equipos utiizados por sucursales
y oficinas del Banco. Los mabillarios, equipos v mejoras son medidos al costo histdrico
menos la depreciacién v amiortizacion atumulada. B costo histdrico incluye e gesis
que es directaments atribuible 2 la adguisicidn de los bienes,

Log costos subsecuenies se incluven en el valor én libros del activo o s& reconocen .

como un active separado, segln corresponda, sblo cuando es probable que & Banco
obtenga los beneficios econdmicos futuros asaciados al pien v el costo del bien se
puede medy corfiablemente. Los costos considerados come reparacicnss v
mantenimiento s¢ cargan al estado consolidado de resuliados durante & periode
financiero en el cual sa incurren.

Los gastos por depreciacién de mobifiario y equipos, y por amoriizacion de mejoras & la
proptedad arrendada, se cargan a los resultados del periodo corriente ulilizande el
métodn de linea recta considerando la vida Otil de los actives, La vida Gl de fos activos
g2 rasume comeo sigle:

Mohbiliario v equipo 3 - 10 afios

Eguipo rodants 5 afios

Meioras 3 - 10 afos
21
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(h}

()

(k)

La vidg Util de los activos se revisa y se gjusta si o5 apropiade, en cada fecha del

estade consolidade dé situacion financiera. Las propiedades, mobitiaric v equipos s

revisan para detérioro siempre que los acontecimientos o loa camblos en irg um-;tamc;ias

indigusn que &l valor en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un activo

se reduce inmediatarmente & su valor recuperable si el valor en fibros del activo es

mmyor que gl valor recuperable estimadd, La caniidad recuperable es ia mas alta entra
2! valor razonable del activo menos el costo de vender vy su valor en uso.

Activos clasificatios como marnienides pars s vents

Los actives no corrfentes, o grupu para disposicion gque comprende aciivos v pasivos,
incluyende Dienes adjudicados mantenidos para la venia, que se espera sean
recuperados principaimente a través de ventas en lugar de ser racuperados mediante
$U Lsa continue son clasificados como disponibles para la venta Inmadiatamente antes
de ser clasificados como mantenidos para la venta, los activos o los componentes de un
grupo de actives para su disposicidn, se volverdn & medir de acuerdo a tas politicas
contables det Baneo. A parllr de esta dlasficacion, s& resonocan por &l maenar vaiar
entre su importe en libros v su valor razonable menos o cosios de venta., Se
reconocerd una pérdids por deferioro debido 3 las reduceiones del valor inicial de tales
actives. Las pérdides por deferioro en fa clasificacién inicial v posterior como
mantenidos para la venia se reconocen en &l estado consolidads de resultados.

Depositos, financiamienios y Hiilos de deuda emitidos

Estos pasivos financieros, corresponden a las fuentes principales de finangiamiento del
Banco, 3on inicialmente medidos a valor razonable menos los costos directos
ncreramales de ia ransaccion, ¥ posterionmente, son medidos a su coste amorntizado
utilizando el método de ia tasa de interds efectiva,

Pagos hasados en scciones .
£l vator razonable & 2 fecha de concesion de opeiones del plan de compra de acciones
de oz empleadas del Banco a ia Holding e$ reconocido como un gasto de personal, con

et correspondients aumento en la cuenta por pagar a la Holding, dentro det periode en

que ing empleados adguieren derecho incondicional sobre las acciones. Bl monto
reconocido como gasto es ajustado para reflelar s cantidad de concesionss, que
efectivaments cumpliran las c:ondlmcmes del servicio.

Baenelicios a empleados

(k. 1} Beneficios por terminacion
Los beneficios por terminacion se reconocan como gastos entre 1o gque pourra
primera cuando e Banco ya no puede retirar fas ofertas de esios bereficios, o en
2l momento suando el Banco reconozea fos costos por una reestructuracion, 5
los beneficios no se esperan sean cancelados dentro de fog doce meses a ia fechs
del estade consolidado de situacidn financiera, entonces tales beneficios son
descontados para determinar su valor presente.
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{4} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuscitn
{k.2) Benefigios a corto plazg
Los bensficlos a corto plazo se reconocen como gastos cughto &l servicin haya
sido recibide por parte del Baneo, Ef pasivo es reconocidn bor & monid no
descontado que ha de pagarse por ef Banco v se tiene ung obligacion presente.
legal o implicita, de hacer tales pages como sonsecuencia de SUCBA0S pasados Y
pueda reaiizarse Una estimacidn fiable de la obligacién.

i Ulitidad por acoidn |

El Bance presenta la utilided por accién basica y por accion diluida para sus accionistas
comunes u ordinarios. La utifidad por acgién basles se calcula dividiende la ganancia o
pérdida atribuible a los acsionistas comunes entre ef promedio ponderado de dcciones
comunes &n clireulacion durante el pericdo. La utifidad por accion diluida se caleula
ajustando la ganancia o pérdida atribuible. para los accionistas comunes y e promedio
ponderado de acciones en circulacidn durante et periade, con fos sfectos de todas ias
potencisles acciones comunes diluyentes, las cuales comprenden [as opciones
otorgadas a empleados.

{m} Informacion de segmentos
Un segmento de negodio es un components del Banco, cuyos resultados operatives son
revisados regularmente par fa Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
FecuUrsos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, v para of cusl
se tiene disponible informacion financlera para este propdsito.

Los segmenios de negocios presentados en los estados financierns consclidados
carresponden a un components distinguible del Bance que se encarga de proporcionat
un producte o servicio individual o un grupo de productos o servicios relacionados
dentro de un entomo econdmico en particular, v que asté sufeto 3 riesgos y beneficios
gue son diferentes de los ofros segmentos del negocic.

{ri}  lIngreses y gastos por infereses
Taza de inferes efectiva
Les ingrasos v gastos por intereses se reconocen en resultedos ysando ol método de
interes efectivo. La ‘tasa de interés efective’ &5 s tase que descuenta exactamenie log
pagos ¢ cohros en efectivo futuros estimados & lo largo de la vida esperada del
ingtrmante financiero:

- al Importe en libros brute del activo financiera; o
- &l costo amartizado dei pasivo financiero.

Al caleular 1a tasa de interes efectiva para los instrumentos financieros distintos de los
activos con deteriors crediiicic, ¢ Bance estima los flujos de efeclivo fuluros
considerando todos los términos contractuales det instrumento financiere, paro ro las
PCE. En el caso de los actives financieros con deteriors crediticio, ta tasa de interés
sfectiva ajustada por el crédite se celewia utiizando los flujos de efective futuros
estimados incluyende las PCE,

Bl calculs de la tasa de interés efectiva incluye los costos de transaccién v los
honorarios. Los costos de transaccldn incluyen costos incrementales que son
diractamente atribuibies a la adquisicion o emision de un activo financiars o un pasive

financiero. )
;
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Coste amortizado y salda brito en libros

El costd amortizado de un activo financiero ¢ pasive financiero es el importe al que se
mide el active financiero o pasive financiero en el reconocimiento inicial menos los
pagos a principal, mas 0 menos la amortizacldn acurmulada utiizando el métade de
interés efectivo de cualquier diferencia entre el monto inicial y gl monte al vencimiento v,
para Jos actives financieros, ajustado por cualguier PCE.

El importe bruto en libros de un active financiero es el costo amortizado de Ln active
financiero antes de ajustar por cualquisr reserva para PCE,

Caleulo de fos Ingresos y gastos por intereses _

Al calcular 105 ingresos v gastos por intereses, 1o tasa de interés efectiva se aplica 2
importe en fibros bruto del agtiva (cuando &l activa no tiene deteriorp graditicio) o &l
costo amortizado dal pasive.

Para los activos fingncieros que presenfan deterioro crediticle posterior a su
reconocimiento injclal, los ingresos por intereses se calculan aplicande ta tasa d¢ interés
efeciiva sobre el costo amortizado del activo financiero.

Fragerlacidn
Los ingresos y gastos por intereses presentados en ef estade consclidado de resultades
y 2n el estado consclidado de utilidades integrales incluyen:

- Intereses sobre activos financieros v pasivos financieros medidos a CA caloulados
sobre uUna base de interés efedlive;

~ Inlereses sobre low instrumentos de deuds medidos a VRCOU! caleulados sobre
una base de interés efective.

Los ingresos v gastos por Intereses sobre otros motivos financieros y pasivos fnsncieros
a8 VRCK se prasentan en log ingresos natos de otros instrumenios financieros medidos
aVRCR,

Honorarios y comisiones ,

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tantc pagadas como recibidas,
distintas de los Incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, inciuyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, adminigtracion y manaic de cuentas,
ios cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido,

El Banco percibe ingresos recumentss por sus servicios de administracion de
fideicomisos. Estos ingresos son registrados bajo e métods de acumulacion. Es
obligacién del Bance administrar ios recurses de los fideicomisos de conformidad con
los cortratos y en forma independiente de su patrimonio,

24 o
. [




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panams)

Notas a los Estados Financieros Consoclidados

(4}

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continwacion

el

{)

CGhiigaciones de desempelio v polltics de reconocimiento de ingresos por honaratiog i

comisiones

Los ingresos por honorarios y comisiones de los contratos con clientes se miden con
base a la confraprestacién especificads en &f contrato con el cliente. Bl Bango reconoce
los ingregos cuando transfiere ol contral sobre un.servicin a un cliente,

La siguiente fabla presenta Informacion sobre la naturaleza V la cpostupidad de Ia
satisfaocion de las obligacionss de desempefic en contratos con log clientes, incluyendo
termines de page significativos, y las politicas de reconocimients de ingresoes
relacionadas,

T linhirateda ¥ oportunidad en que se. |t
Summplen oy obllgagiones de desempedie,

Tipp de servigle

inctuyends los términos de pago
signifientivan

Regopacimiznto da ingrose
" bajo NIIF 45 -

Comisiones g2 bance privada

¥l redlizatidn de
1 sonfirnacionss bancarias.

Bl Bance frosim  denigios bancardes s
personas natirales vy & oilenteg urkdicss oy
mantiensn ung odenta g8 ghonos @ o
chapoaite B e o, oot voing de dhdgues,
nansterenclas

Los ingrases relacionados oon ransaceiones
O 4drvicibe bancanes @ ios oligntes, son
reoanecldes 80 e MmaEmeln &0 gue so tova
& gaba |3 Tansaccion o se brinta &1 sarvicie.

Atlminiztracion de carers de
fideicomisnsg

Los ingrasns por adminisitciin de cottora
i bpeohREen 3 1o largo det fiemps 2 medida
gue 5& prestan 1ng serins,

Kl Bancy prests sepvicios de administrackin e
eiartiati,

LRE OIS por Servisios e adeinisiion
de Gariera e caleulan e base 3 un porcentaje
fijo del vator du 1y eartens wdminisitada y s
AR N E T

Lie fngresos por adiministracian v cobranza’
de. seolires & Aeonaten 8 o e el
tempe, 4 medida quik se presian los
sy,

AURinistyacién y cobranzs oe

B Pened oresll servidion de adiinistracion y
B :

cobranza de Seguros.

bas fomisenos por servicios de admintstseidn

de gepures o caleuist en base @ un
: porcardale o, y se reciben mensualmante,

Operaciones de fideicomisos

Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcion de fiduciario no se consideran
parte del Banco v por consiguiente, tales activos y su cofrespondients ingreso no se
incluyen en los presertes estados financieros consolidadoes. Es obligacidn dst Banco
adminisirar los recursos de los fideicomisos de econformidad con los contratos v en
forma independiente de su patrimenio.

El Banco cobra una comision por la administracion fiduciada de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomiientes sobre la hase del moento que
mantengan los fideicomisos o seolin acuerdos entre las parfes. Estas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerde con los rminos de los contratos de fideicomisos ya
sea de forma mensual, trimaestral o anual sobre 18 base de devengado. Véase Nota 4

().

Ganancia neta por ingtrurnentos financieros & valor razonable con carnbios en
regsiftacos

La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonable cor cambios en
resultados se relaciona con las inversiones valores medidas a VRCR. En este rubro se
incluyen las ganancias y pérdidas realizadas v no realizadas por cambios en el valor
razonable, intereses y diferencias. por fluctuacion en cambio de moneda.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuasion

it

Arretidartientos

Al Inicio de un contrato, el Banco evalta sl un contrato es, o contiene, un arrendamisnto.
Un contrato &s, o contiene, un arrendamiento si & contrato transmite 2 derecho de
centrolar el uso de un adtivo identificade por un periods de tlempoe 2 cambio de una
consideracian, Para evaiuar si un contrato transmite & derecho de controlar &l Lgo e
un active identificado, el Bance evallia si;

» ol confrato implica el use de un activo identificado, Esto puede especificarse
explicita » implicitamente v debe ser fisicamente distinto o Fepresentar
sustancialmente foda la capazoidad de un aclivo distinto fisicamenis. Si el
proveedor fiene un derecho de sustitucién sustancial, emences ef aciivo no se
identifics;

= o Banco tiene derecho a obtener sustancialments iodos los beneficins
acondmicos det uso del active durante todo &l periodo de use

= el Banco fiene deracho & dirigir 8l uso del activo, Fl Banso fiene este derecho
cuanco tlens los derechos de toma de decisiones mas relevanies pars cambiar
come v para qué propisito se utilize el active, En casos excepcionales en jos e
la decision sobre como y para qué propdsito se usa el activo esta predeterminada,
el Bango liene el dereche de dirigir et uso del activo sh

- &l Bango tiene el derecho de operar el active; o
- el Bance designé el active de una manera que predeterming cémo Yy para qué
prepésito serd utilizado.

Al Inicio o en la resvaluacidn de up contratd que contisne un componente de
arreridamiento, el Banco asigna is consideracion en ef contrato a cada componente de
arrendamiento sobre la base de sus precios independientes relativos. Sin embargo,
para los arrendamientos de terrenos y edificios en los que es arrendatario, el Bance ha
elegido no saparar Jos componentes de no-arrendamiento del contrato y contabilizarios
en un anice compenente de arrendamiento junto con los componentes que §i calificar,

Como arrandatario — Bajo NIIF 16

£l Banco reconoce un activo por derecho de uso v un pasivo por arrendamiento an i
fecha de inicip del arrendamignto. Ef active por derecho de uso se mide inicialments ai
costo, qgue comprende el monio inicial del pasive por arrerdamiento ajustado por
cualgquier pago de arrendamiento realizade en o antes de la fecha de inicic, mas los
costos directos iniclales incurridos y una estimacion de los costos para desmanteiar y
eliminer & activo subiyacente o para restaurar el activo subyacenie o f sitlo en &l fue se
encuentra, menos los iMcentivos recibidos de arrendamientos,
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Resumen de Politicas de Contabitidad Significativas, continuacién

£l active por derecho de uso se deprecia posteriormente uillizande el métode de lines
recta desde la fecha de inicio hasta el final de la vida Ot del aetive por derecho de uso o
al final del plazo dai arrendamiento. La vida Util estimada de los activos por derecho de
Uso se determing sobre la misma base gue & de las propiedades, muebles, equipos v
mejoras. Ademas, el active por derscho de uso se raduce periddicamente por pérdidas
por deterioro, en caso de haber, v se ajusta para ciertas nuevas medicionss de! pasivo
por arrendamients,

Bl pasivo por arendamiento se mide iniciaimente al valor presente de los pagos @
arendamiento gue ne se hayan pagado en la fecha de inicio, desecontados utilizendo Ja
iasa de Interés implicita en el arrendamiento o, i esa tasa no puede determinarse
faciimente, la tass de endeudamients incremental del Banco. £ Banee utifiza su tasa de
interés incremantal como tasa de descuenio.

Los pagos de arrendamiento inciuides en ia medician de! pasivo de arrendamiento
comprenden io sigulente:

¢ pagos fijos, incluides 1ds pages fijos en sustancia;

= pages de arrendamiento vanadles que dependen de un indice o une tasa, medidos
inicialmente Ulilizando ef indice ¢ la tasa en |a fecha de inigia:
montos que se espera pagar bajo una garantia de valor residual; v
e precio de ejercicio baje une opcidn de compra que el Banco estd
razonablemente seguro de ejercer, fos pagos de arrendamiento en un periode de
renovacion opcional st el Banco estd razonablemente seguro de elercer una
opcion de extensidn y las multas por l@ terminacitn anticipada de un
arrendamiants a menos que &f Banco esié razonablamenta. $SgUro de no terminar
anies de fiempo,

El pasivo por arrendamiento se mide al cosle amorizado utlizando el métade de inferds
glectivo, B¢ vuelve a medir cuande hay un cambio en los pages dé arrendamieriio
fUtUros que surgen de un cambio en un indice o tase, si hay un cambio en la estimacion
de! Banco del montoe que se espera pagar bajo una garantia de valor residual, o si ef
Banco cambia su evaluacion de si siercerd uns opcién de compra, sxtensién o
terminacidn,

Cuando el pasivo por arendamiento se vuelve @ medir de esta maners se realiza un
ajuste correspondiente al importe en libros del activo por dereche de use o se regisira
en resultados st el Importe en libres del activo por derecho de uso se ha reducido a
Cera,

Bl Banco presenta los actives de derecho de uso y ins pasivos por arendamientos en
rubros separados en e estado consolidado de situacion financiera,
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Resumert de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(s)

Arrendamianios & corlo plazo y arrendamientos de actives de bajo valor

&l Banco ha optado por o reconorer los activos por derecho de use y los pasivos per
arrendamientos para arrendamisntos a corto plazo de equipes informaticos gue tienen
un plazo de arrendamiento de 12 meses 0 menos vy arrendamientos de activos de bajo
valor, o aguelios que impliquen el uso de activos cuyo monto de compra, como si fusse
nUSvo, sea igual o menor a B/.5,000.

El Banco reconoce los pagus de arrendamiento asociados con estos arrendamientos
como un gasto en linea recta duranie el plazo del arrendamients. en & estado
tonsolidado de resuliados,

Impwesto sobre Ja ramts

Elimpuesto sobre la renta estimado es ef impuesto a pagar sobre [a rents gravable para
el afio, ulilizando las tasas de impusstos vigeries a Ia fecha del estado consolidade de
situscion financiera v cualguier otro ajusie del impussto sobre la remta de afos
anteriores.

Et impuesto sobre la remta diferido representa 2l monto de impuastes por pagar y/o por
cobrar en afios futuros, que resulta de diferenclas temporales entre los saldos en libros
de actives ¥ pasivos para reportes financieros y los saldos para propésitos fiscales,
utilizando las tasas imposilivas a la fecha del esiado consslidade de siuscion
financiera, Estas diferencias tempdrales se esperan reversar en fechas futuras. S se
defermite due el impuesto diferide no se podrd realizar en afos futuros, éste serfa
disminuido totatl o parciaimente
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{4} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, eontinuacitn
{t  Informacidn comparativa ‘
has politicas de contablidad detalladas  anterjormente  han  side  aplicadas
consisientemente en los periodos presentados en los astados financierds consolidados.

(W) Nuevas Normas Intermacionales de informacion Financiers (NIIF) & interprataciones aln
ne adaptadas,
MNuevas normas, mtemretamaﬁes y enmiendas a las NUF han sido publicadas, pero no
son mandstorias al 30 de junic de 2020, y 1o han sido adoptadas anticipadaments por
&l Banco.

El Banco np espera gue las siguientes enmiendas a las NHF fengan un impacto
significativo en les estados financierns congolidades:

= Modificaciones a las Referenclas al Marco Goncepiual en las NIF;
s Ermiendas ala NIC 1y a la NIC 8 Definicién de “Material’.

{5} Administracion de Riesgos Financieros

Ln ingtrumente financiere es cuaiquier contraio gue origing a su vez un active financiero en
una entidad y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio an ofrs entidad, Las
actividades del Banco se relacionan, principalimente, con o uso de instrumentos financieros v
como tal, el estado consolidado de sifuacién financiera se compone principalimente de
instrumentos financiercs. Estos instrumerios financiares exponsn al Banco a varios tipos de
riesgos. La Junta Direstiva del Bance ha aprobade una Politica de Administracién de Riesges,
la cual identifica cada uno de los principales riesgos a los clales &sta expuesto & Banco.

Para administrar v mornitorear estos riesgos, la Junta Directiva ha establecide los siguientes
cornites, ios cuales estan los siguientes:

Comite de Crédito

Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumpiimisnto

Comité de Riesgo

Comité de Activos vy Pasivos (ALCO)

B &2 & x @ ¥

29 /\




BANGO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Rephblica de Panams)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(8}

Administracion de Riesgos Financieros, continbacion

El Comite de Auditoriz del Banco supervisz la manere et que s Gerencla monitorea g
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracion de riesgo v revisa si &
marco de administracion de riesgo es apropisde respecio de los riesgos gue afroniz sl Baneo,

Este Comitd es asistide por Auditoria interna en su rol de supervisin, Audiiora interna
realiza revisiones periddicas de los controles y procedimientos de adminisiracion de rissgos,
GUyos resuftados son reportados al Comité de Auditoria,

El Comité de Riesgo del Banco fiene su origen bajo ¢ Acuerdo No.008-2010 de la
Superintendencia de Bangos de Panama vy tlene come objetivo que & Banco cuente con un
ente del més alto nivel para analizer, consensuar, decidir, establecer 1o objetivos v las
politicas para la Gestion Integral de Riesgos; asi como los limites da exposicién al resgo
aprobades por ia Junta Directiva.

l.as principales responsabilidades de! Comite de Riesge det Banco son:

1. Velar por el buen desempeno & independencia del Departamanto de Riesgo del Bance,
sagin su rofl,

2. Dar seguimienic 2 las exposiciones a resgos v comparar dichas exposiciones 2 los
limiles de riesgo aprobados por la Junta Directiva; al igual gue reportar 2 la Junta
Directiva los resultados presentados.

3. Desarrollar y proponer metodotogias, pracedimigntos, limites v esirategias para I8
admiristracion de log resgos; asi como proponer mejoras a las poliices de
administradion de riesgos.

4. Emilir recomendaciones parz apoyar &l mantenimientc vio mejoramiento de iz
calificacion de riesgo dét Banco,

3. Periddicamente, asl como previo a la realizacidn de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdicas posibles
en que podtia incurrir el Banco, en caso de efectuarse una aperacion.

€. Proponer planes de cortingencia en materia de riesgos. los cuales serdn sometidos 2
la aprobacidn de la Junta Directiva v recomendar cursos de accién o mecanismos
mediante los cuales se puede normalizer cualguier situacion en la cual & Banco se
haya salido de los limites establecidos.

7. Velar que la Gerencia del Banco promueva la oultura de administracion de riesgo.

8. Desarrollar y maotener las clasificaciones de riesgo del Bance para categorizar lag
exposivicnes de acuerds con el grado de riesge de incuniplimiento.

El actual marce de calificacién de riesgos consta de 8 calfificacionss basadas en la
mora que reflejan disfinios grados de riesge de incumplimiento para &l caso de los
segmentos de. cartera de préstamos. Estas calificaciones estdan asociadas o
relacionadas g los diferentes niveles de mora que pres;enta el ingtrumento de préstame,
Mientras e Banco adopta Ja inglusién de un ‘scoring’ de comportamiente  las
walificaciones serdn basadas en los niveles de mora.
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(5} Administracidn de Riesgos Financieres, continuacion

9.

Desarrollar y mantener fos procesos del Bance para medir las PCE, esio incluye
procesos para la aprobacion inicial, validacion regular y prusbas refrospectivas de los
modalos utilizadas, ¢ icorporacion de informacion prospectiva.

Les principales riesgos identificados por el Banco son les riesgos de crédit, liquidez,
mercade v operativo, los cusles se describen a continlacion:

(a)

Riesgo de prédito!

Es ¢l resgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
de! Banco no cumpla, completamente y 2 tiempo, con cualguier pago que debla hacer ai
sanco de conformidad con los términos y condiciones pactados al momentn en que el
Banco adquirio u origing el active financiero respective, También se concibe este riesgo
como U deteriors en la calidad crediticia de la contraparte, del colstersl yio de Ia
garantia pactada iniciaimenta.

Para mitigar el vesgo de crédite, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacion de préstamos o factiidades crediticias. El
Banco estructura los niveles de riesgo crediticlo aceptables a través del establecimisnto
de limites sobre la cantidad de resgo aceptado en relacidn a un solo prestatars, o
grupe de prestatarios, vy segmento geografico. Estos oréditos son  controlados
constantemente vy sujetos & una revision periédica:

La exposicién al riesgo crediticn 25 administrada a través de un analisis peridgdice de 1z
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
ce page de capital e intereses. La exposicion al riesga crediticio es tamblén mitigada, en
parte, a través de la oblencion de garantias colalerales, corporativas y personaies.

La gestién crediticia se resliza hajo politicas claramente definidas por ia Junta Directiva.
y revisadas y modificadas periddicamente en funcion de cambios y expectativas de los
mercados en que se actda, regulaciones y otros factores a considerar an la formulascion
de estas politicas,

El Banco tiene en funcionamiento una serle de informes crediticios para evaluar &l
desempefic de su carera, los requsrimientos de provisiones y espacialmente para
anticiparse @ aventos que puedan afgctar en el future la condicion dé sus deudores,

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para of manejo del rissgo de crédito
en el Comité de Crédito, Comité de Administracion de Crédito, Comitd de Rissgo v

Comité de Cobros los cuales vigilan periddicaments la condicion financiera de los

deudores y emisores respactivos, que involucren un rigsgo de crédite para 8l Banco.

31 f/\}/\,(/




BANCQO LA HIPOTECARIA; 5. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Fstados Financieros Consolidados

{8) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Analisis de la Calidad Credificia
La siguiente tabla presents informacion sobre la calidad crediticia de los activos
financieros medidos a CA v las inversiones en valores rmedidas a VROCOUL, sin
considerar las garantias y otras mejoras pars feducir el riesgo de orédite, A menos s
sg indique especificamente, para los activos financieros, los montos en la tablz
represenian los valores en libros brutes. Para lag cartas promesas de pago, los montos
en la tabla representan los importes comprometidos.

Las definicionas de [os términos 'Ftapa 1", 'Etapa 2' v ‘Efapa 3" se presentan en la Nota

4 (¢.7). .
2020 I
POE duraniy PCE durame of PCE durante f
los proximos tiempo de vids tigrnpe ds vida
12 e ine datericrados) (detarisrados)
{{Btapa 1) (‘Efapa '} WS ETE Tetal
Erestamos 8 G4
Nomal o fasgo bajo Ba1,898 875 a o EaY.298 575
Moncidn especial 17,088,044 g 0 17,089,044
Buknommal 0 1451270 227030 1678 800
Putinzg 0 1,785,548 TELET 549617
lrrecuperatie 8 g &,307 306 £.307 308
b5 interesas ot abrar . 990083 28074 . 22845 1038803
Monto bruto 899,948,007 5265860 Q31688 712542 445
Razeiva por dietariore (POE) {186,523} (45, 498} (364, 889) (B B2
Faserva adicional para prestamoes {531,086} U I L 1))
Fotal de préstatiog 5 S4 809 240,408 3217291 Baskess 711414455
versiones en vilores 8 CA ‘
Nowmal o riaego bajo 220,285 3 0 280,285
Monto brutn 220,255 ] ! 220.205
Reserva por oteriore (PCE) (1114 N o NUREATRALY
Total an inversionss a GA e BB i s 218 181
tnveralones en valores a VRGO
Marrval o rigsgo bajor L BETE 38 0 i 7E 875 38
Ressrva por deterore (POE) 133,498 [ 4 MEEECES
Satlag oreifesas de prigo:
Normal o fiesgo bajo 30387 pan o . BRRET 244
I
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2018
PCE durante POE durante gf FOE dirante af
los préwimes Hempo de vida tiempo de vida
12 meses {ner deteriorados) {deturiorados)
{Ebaps 1) {(‘Etapa 7] (‘Eizpa 21 Total

Préstamos o TA! ‘ ‘
Murhet o rissgo bajo 673,325,331 0 0 673,325,331
iencion espemal 18, R, agH a 0 15 884 A0
Bubnarmgl 0 2,204,470 518,767 R ey
Dudoso 8 1,424 865 526,225 2,361,090
Irecuparable Q L 530 B42 5,330,842
Maa: irtErases por colmar P T 41908 S 1644,788
Mants bruta BE3 77T BE +080,843 G607 Bk Th4 266,156
Resaiva por deterioro (POE) B =X~ R (413,208) . {5re e
Total da préstames g G4 L B0 AT 187 3861 335 705,857 438"
loversiones e vatorss 5 CA-
MNormal o riesgo bajo 219,971 e ¢ 2198971
Wonto bryte 218,871 oo [ 218,97
Resarva por deterldro (POE) e (35 g a4 e
Tetal e versionss a CA K 0 g TR
Iniversiotes s Valorse » VRCOLI:
Narmal o riesgo bajo 74,442, 164 N ") T AL
Beserva por detariorn (FOE) 136 876 ) ] 136,567
Gavtas promesas de page;
Mol o riesgo bajo 58,043,250 o 0 68,043,280
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Al 30 de junio de 2020, & Banco realizé el analisis de las operaciones fuera de balance, Dal tntal
de las operaciones fuera de halance, el 100% correspondan a cartas promeasas de pago
ravocabies, El total dé las cartas promesas de page se mantiens en clasificacion ‘normal o riesgo
baja’.

La siguiente tabla presents informacion sobre el estatus de morosidad de los préstamos
por cobrar de acuerdo con su clasificacién en las ‘Etapas 1, 2y 3, v seqtn su saldo
bruto en libros.

2020
(‘Etapa 1) {‘Etapa 7 (Etapa 37 Totzl
Préstamos porsonales
Coriantes 87,151,939 o 0 67151939
Merosos < 30 3,126 649 b ] 3,126 645
Morosog = 30 v « 80 dias 1,329420 0 1,329 420
Morogpe = B0 y < 80 diag 0 710,495 4] 710,485
Maorasos = 890 dias 0 o 1,182,720 1,182,720
resicemopales ‘
Correntes BE3 812 055 ] 0 BBIB1E N5
Marosos = 30 diag 27808, 2852 0 0 27808 252
Marases = 30 v < 8¢ dins 15,029,128 a & 15028128
Mornsgs » 80 v « 180 dias " 3258 516 o 3256 018
Maorosos = 180 diss 0 4 2,108,087 8, HB.0RT
2019
{Etapa 1) {'Etapa 2" [Elapa 2} Totai
Bréstamon personaies
Lorentés @&y fan pnt o 0 &7 829 284
Morosns = 30 2,840,541 o 0 3810047
Morosos = 30 y < 60 dias 1417360 G 1,417 360
Morosos = 80 v < 90 diag 0 758,622 ¢ TG B2
Muragos » 90 dias 0 ] 17,130 117,130
Préstamos hipotecarios
residaneisioe )
Carrigntes LEBT 346,774 0 [} B&ET %48 774
Marases < 30 diss 34,338,385 0 0 34,738,365
Moresos = 30 v = 90 digs 16,707,508 e D 16,707 BOG
Morgsos = 80 v = 180 dies O 4.039.334 0 4,039,335
Morosos = 180 dins W] 0 H201.704 520,704
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{6) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
La siguiente tabla presenta el andlisis de ja calidad crediticiy de las inversiones en
valores medidas a VRCR, la cual es monitoreada segin ja dalificacion de riesge
internacional dal emisor proporcionada por las agencias Standard & Poor’s, Moody's,
yio Fiteh Ratings InG.. y en su ausencia por calificaciones internas del Banse,

Inversiones an valores a VRCR: 2070 2008
Bonos de oobiernos:
BEE~+ hasta RER. _— 1 £a0 QM ‘ 1,551 262

551262

Titulos respaldas con hipotecas
{'mortagage-backed securitipe’):

Mormal o dasgn bajh 5‘643.559
£, 048 HEn-
Intereses residuales:
Norrpal e riesgo bajo 174@\?4 052 16,787,083
18,797,083

Total de inversionas e valores o VROR ;Qﬁz 584 24 083 113

Depdsitos colneados an bancos .

Al 30 de junio de 2020, ef Banco mantiene deposiios colocades en bancos per
B/.72,645,591 (2019 B/40,572,384). Los depdsitos colecados son mentenidos en
bancos y ciras instituciones financleras con grado de inversion al menos entre BBB- vy
BBB+, basado en las agencias Fitch Ratings Inc., Moody's y/o Standard & Poor's.

Al 30 de junio de 2020, el Banco ne ha reconocido reserva poi PCE sobre los depdsiios
en bancos, debido a que & rlesgo de crédiio ha side evaluado coms bajo v la
administracion considera que los montos resultantes no serfan de importancis refativa
para los estados financieres consolidados.

35




BANCO LA HIPOQTECARRA, &, A, y SUBSIDIARIAS

(Fanama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estades Financieros Consolidados

(5)

Adrinistracion de Riesgos Financieros, continuacion

Garantias y ofras mejoras para reducir €f riesgo de erédito v su efecto Financiero
El Banco mantiene garantias y otras mejoras crediticiag, para asegurar el cobro de sus
activos financigres expuestos al riesge de crédite. La fabla g continuacién presenia los
principales tibos de garantiag mantenidas con respecto 2 distintos tipos de activos
financiaros,

% de cobertura que esta sujsto 3

reguerimisntos de garantias

Tipo
Tipo de exposicién credificia; 2020 2018 de garanila
Fréstamos 0% B4% Propiedades residenciales
Inversiones en valores 83% &5, Carigra hipotecarla de prégsiamos

Préstamos hipotecarios residencigies

La siguiente tabla presenta &l rango de relacidn de préstamos de ia cartera hipotecaria
con ralackin al valor de las garantias (‘Loan To Value' — ‘LTV). EI LTV es calewiado
como Un porceitaie del salde del préstamo en relacion al valor de Iz garantia ai
mamento del desembolso. El valor de ia garantia para los préstamos hipotacarios
residenciales estad basado en el valor original de la garantia a la fecha de desemholso,
¢on excepcion de los préstamos con deterloro crediticio, para los cuales el valor de sus
gerantias se basa en avallos recientes,

2020 2013

Relacidn de LTV

0-20% 1,867,608 1,786,883
20-40% 12,598,307 12,073,070
40-80% 41 306 358 39,832,508
80-B0% D4BA27,206  230.068,673
BC-100% 222,404,820 334,874,853
Total B27092418  627.505.687

Prastamos con deterioro

0-20% 34,659 15,207
20-40% 18,877 204,788
40-60% 117,548 438 400
80-50% 1,711,858 3
B80-100% 8,224 748

Total 508,087

Activos recibidos mediante fa adjudicacicn de garsnitia

A continuation, se presentan los activos no financieros que el Banco se ha adjudicads
corrio garamtias para asegurar ef cobro, inchuyendo la sjecucidn de olras mejoras
craditicias duranie gl periodo;

2029 2019
Propiedades rasidenciaies 369,484 806,634
Totai 580,494 203,234
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Administracion de Riesgos Financieres, continuacién

La politica del Banco ¢ gestionar oporiunamente y de forma ordenads la realizacion o
ejecucion de a verta de las garantias adiudicadas para cubrir los saldos adeudados, No

s politica de! Banco utifizar las garantias adjudicadas para ef uso propio de sus
Operacionas.

Montos eriginados por las pérdidas crediticias esperadas (PCE)
Las politicas contables establecidas por @) Banco para la medicion de la reserva de POE
de tos aclivos financieros se revelan en la Nota 4 {¢.7)

incrementado significativamente an ¢l fiesge de crédito

Cuando se determina si &l riesgo de crédito de un activo financiers ha incrementadc
significativamente desde su reconccimiente inicial, e Banco considera informaaion
razonable y sustentable que sea relevante v osté disponible sin costo ¢ esfuerzo
desproporcionado, incluyendo tanto Irformacion y andlisis cuantitativo y cualitative, con
base en ia experiencia histdrica y evaluacion de experios en riesgo de crédito del Banco
incivyendo informacién prospectiva.

E! objetivo de ésta evaluacion es idenfificar si ha ocurride un incremanto sianificative en
&l riesgo de crédito para cada exposicion comparande:

« la Pl durante &l tiempo de vida remanente’ del instrumento financiero estimada 3
la facha de reporte: con

e |3 porcidn remanante 2 este punto an al Hiempo deé 1a Pl ‘durants el tiathpo de la
vida' del instrumento financiers, due fue estimada en el momenio de
reconocimients inielal de ja exposicion,

k! Bance utitiza tres criterios para determinar si s& ha dado un incremento significative
en ef riesgo de crédito:

= un analisis cuantitative basado en movimigntos en la P,

« indicadores sualitatives; v

e que 2l instrumento financiero reflele una condicidn de mdorosidad mayor a 80
dias en la morosidad para los préstamos personates v mayor a 80 dias para los
préstamos hipotecarios,

Grade de riesyo crediticio para ja cartera de crédito

Ei Banco asigna a cada exposicion en una calificacion de riesgo de crédito basada en
lag transiciones de morosidad gue 1a operacién va generando. A estas migraciones se
les asigna una Pl basada en los resuitados de matrices de transicion gue se revisaron &
1,2y 3 aftos, 1o que da una tasa real de incumplimiento en funcién del nivel de mora en
que se encuentra la operacidn, Adicionalmente, &t Bandto 2std en &l proceso de
adaptacion otras variables, ademas de |z tesa resl de incumplimianto, como pusden ser;
un 'scoring’ de comportarmients, puntaje del bureau y/o factores colectivos en funcidn de
los eventos econdmicos que purden registrar Ios seciores de la economia.

Las caiificaciones de riesgo craditicio se definen y calibran de maners que la P) se
incrementa exponenciaimente s meadida que el resgo de crédite se detarior. Por
gjerapto, la diferencia en el riesgo de incumplimiento entre los grados de riesgo
crediticio 1y 2 es menor que Ia diferencia entre los grados 2 v 3.

fi
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Agministracion de Riesgos Financieros, continuacién

Cada exposicidn se asigna a una calificacion de riesge de crédito &n au reconocimianio
inicial, en funcion de ia informacién disponible sobre el deudor, Las expesiciones estan
sujatas a un monitorao continue, lo que puade peasionar que una exposicién s& mueva
a una calificacion de riesgo de crédito diferants,

Censecuentemente, al Bango determinard, periddicamente, fos cambios en el riesge de
crédito de los actives financieros a lo largo de su vida remanente, respecia al evaiuade
gh la fecha dé su reconocimiento inicial. En funcicn de esta evaluacidn, of Banco
asigna a cada activo financiere en una de las siguientas tres ‘stapas’ (‘buckets)) de
deterioro de resgo crediticio:

= Etapa 1! Ingtrumentos con bajo riesgo de crédite:
¢ Eiapa 2 Instrumentos con deterioro significative de riesge crediticio;
» Etapa 3 Instrumentos detariorados (alio Hesgoe crediticio).

El objetive de 1a asignacién a diferentes etapas de riesgo crediticio s ajustar el
algoritme de calewlo de Jas PCE, de forma tal que. tas pérdidas de los instrumentos que
hublesen sido asighados a la 'Etapa 2', se determinaran para un horizonte de 17 meses.
Las perdidas para instrumentos asignadas a la ‘Etapa 2 0 3, se caleulardn para la vida
remanente de los instrumentos, &8 decir, hasta su maduracion o vencimiento (lifetime’),
Ei Banco ha implementado una calificacion interna para la evaluacidn del deterioro.
basada principalmente en la informacion sobre la morosidad de los activos financieros,
Par lo cual, e Bance utiiize para la asignacién de calificaciones de deteriora craditicia, e

esquema de rangos de atraso o morosidad de 1os actives financiero, siends estas como

se detalla a continuacion:

A1 - Corriente (al dia 0 sin afraso) o con rango de alrasc de 1 a 30 dias (Narmal)
AZ - Rango de alraso de 31 a 60 diag {‘Rissgo Bajo)

21 - Rango de atraso de 61 a 80 dias (Mencién Espenial

B2 - Rango de atraso de $1 a 120 dias (‘Subnormal’)

1 - Rango de atraso de 121 5 150 dias (Dudoso’)

C2 - Rango de airaso de 151 a 180 dias {'Dudpso?)

L - Rango de atraso mayor & 180 dias (lrrecuperable’).

Girads de riesgo crediticio para el portafolio de inversiones en valores

Fara el portafolic de inversiones en bonos de gobiamos, &l grade de riesgo de crédito
se determina a traves dg matrices de fransicién basadas en las cafificaciones de rissgo
internactonal del emisor obtenidas de agencias calificadores. En ef caso de los tituios
regpaldados con hipetecas, s matrces de transicidn estén basadas en ias
calificagiones de riesgoe oblenidas de fas agencias en funcidn o sus activos
subvacentes,
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L

L

Enfoqus de zraﬁamrem‘o de ins efrumemm*s ‘

Dada la homogeneidad de los perflies de presiatarios de las carteras de
prestamos del Banco, parz la determingcidn del deteriore crediticic de los
instrumentos que las constituysn, se establecid gue de manera general, y salvo
excepciongs, se frataran baje un enfogue celective. A los efectos practicos, esto
implica gue los valores de Pl y PDI determinados seran compartidos de forma
colectiva, va sea parcial o totalments, por todos log instrumentos gue participan de
catls seamento identificade. '

Ei Banco ha identificado que log instrumentos aue componen la carers dé
préstamos presentan peifiies similares de riesge en relacidn con el monto de
exposicion, taga de interés, garantias u otros factores dentro del grupo al que
partenecen,

Para ello se daterminaron estadisticos de dispersién (volatlidad’) de los valores
de dichos perfiles alrededor de valores promedios. A la fechs, el Banco no ha
identificade instrumentos de su cartera de préstamos que requieran ser evaivados
de forma individual

fn consecuencia, se determind la cenveniencia de agrupar los inBtrumenios
firancieros que componen las carleras de crédite del Banco por pais y por
segrmaents, segin su garantia. Por lo tante, se defiisron dos segmentos por pais:

1) Préstarmos a la Vivienda con Garantia Hipotecaria v Préstarmios Personales
con Garantia Hipotecaria {'PCGH"Y;
2) Préstamos Personaies Sin Garantia Mipotecaria (PSGHY).

La adopcion de este critetio de agrupac:‘ién de instrumentos deriva, no scle del
requenmiento de comparimiento de nesgos, sino de fa necesidad de facilitar &l
calcuio  posterior de fa PRI de los segmantos, pardmetro asociado
significativamente a las garantias de los instrumentos.

£n el sentido de io anterlor, en el caso de los PCGH, Ia BDI incluye en el cdloilo,
et valor de recuperaciones derivadas de ejecucion de hipotecas y dacionss en
pago, lo que explica la importansia de su desagragacion respecto de otro iipo de
recuperaciones que ho presentan dicha cafidad de garantias. En el casc
espacifico de los PCGH el factor de riesgo principal que corparten es, ademas de
la volatilidad del valer del inmueble hipotecado, el riesgo mora), en tanie las
vivieridas que financia el Banco, en general son del fipo residencial para uso de
los deudores de relativamente bajos y medios ingreses y sus familias. La PRI del
segmantd PSGH se deterntinard a través de las recupEracionas cuyo procesc se
describe mas abajo en el apartado correspondiente en esie dosumaento,

1
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{5} Administracion de Riesgos Financieros, continuncion

Para la determinacion de la Pl de los segmentos identificadss. v en el contexto del
trataniiente colective de las careras de orédito, el Banco enfoca fz2 medicion a
partit de los procesos denominados como ‘Cadenas de Markov', 2 través de las
cuales se celouls ta probabilidad (condicional) de que un instrumento, que se
gncuentre en un momenio en una determinada categoria de riesgd, emigre a otra
en un horizonte de tiempo también determinado. Matematicamente se express
come la probabilidad de que ocurra un evenio A, dado ofro evento B, En &
procese de calculo en & Banco, se determinard la probabilidad de que un
Instrumento que a la fecha de reporte presenta una determinada caiificacién,
incumpla para un horizonte de tiempo.

Para el calouio de fa Pl se han estructurado matrices de fransicion que refiejan ia
migracion anual de las categorias de riesgo de los instrumentos tomadas
mensualmente. Para iz estructuracidn de la matriz 3¢ partird de la serie histérica
de calificaciones de cada instrumento gue compone cada segmento de carters de
cada pals, las que se dispondran en serigs higtdricas de cince afios para cads
instrumento,

Con esta base de datos se compara mansuaimente ia calificacion (categoria de
resgo) de un ingtrumentc al clerre de un determinade mes, con {a categeria de
es2 mismo instrumento para los mismos meses de diferentes horizontes de tiempo
{1, 2, 3 0 mas afiea),

Mediante & proceste descritc s¢ formaran deniro de cada segmento ‘pares’ de
categorias correspondientes & un periodo histdrico de cince afics. Cada ‘par
representa 1a calificacion de riesgo de cada instruments para un determinado mes
(T} y ! misme mes del afio sigulente (T+12), el mismo mes de otros afos (T+24;
T+38, T+, segin sea e horizonte de tiempo anslizado.  Arreglando
matriciaimente los pares y calculando las frecuencias de ocurrencia de los
mismos, se cbiendrz la probabiidad condicional de migracién entre la categoris
coffiente de riesgo del instrumenio v i calegoria de incumplimianto para
diferanies horizontes de Hampo.

El Banco emplea modelos estadisticos para anafizar los datos recopiiados v
generar estimaciones de Pl del liempe de vide rastante de las exposiciones y
chmo se espera que cambian comoe resultado del paso del tempo.

Para las inversiones en valores en deuds soberana, el Banco obliene fas Pl
principaimente, de ia plataforma financiera de Bloombery, generadas a través ds
las metodologias Marton y CDS, por instrumento o emisor.

Fara ¢f caloule de las Pl a través de (o plataforma de Bloomberg, & Banco utiliza
la opcidn de ‘P cliente de exponenciacion basica’, 1a ¢ual corresponde a la foto de
la Pl en 1z fecha de reporte. En la metodologia de lz exposicidn, e Bance utiliza
‘constama’, lo cual a su vez permite ser més conservador, debido a que los
valores amottizados estan amarrados a Ia frecuencia de amortizacién que tanga 2
Banco y el efecto que pueda causar comprar 3 prima o a descuento. Bn cuanto a
la metodologia de- amortizaciones, e Banco utiliza ‘duracién’, lo gue permite una
nterpolacién correcta de los instrumentos con una vida remanernte menor a 1 afio.;
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

En el caso de las Inversiones en valores =n titulos de deuda respaldados con
hipotecas (‘'morigage-backed securities”), las Pi son teterminadas utilizande un
eriteric de mora sobre los subyacenies.

Enfeqiie general para determinacion def incumglimiento v refitacion  de
presunciones:

El comportamiento y compromiso de page de los clientes cuande se trata de
culidar su hogar hace que la mora de los créditos que otorga ¢l Banco sea muy
baja en comparacién con &l comportamiento de ofre tice de créditos. incluso ios
préstamos persorales sin garantfa gue otorga el Banco se maritienen por debajo
e las curvas de mora del mercado. 8e estima que esé comportiamiento obedece
a qua el Banco solo ofrece préstamos personales o de consume a clientes que
fienan Kipotecas con la institucion.

La hipotesis anterior es reforzada per ia implementacion de adecuadas politicas de
originacion y una eficaz estrategia de cobranzas, Sin duds, ofro aspecto
importante scbre la baja morcsidad as el ate ndmero de clientas gue pagan por
‘Descuento Directo’, que &5 una de las condiciones para la aprobacidn de crédito
en ef Banco.,

En virtud de lo anterior, para definir incumplimiento’ en cada segmento de cada
pais, s& han analizado las distintas transiciongs de atrasos qué han mostrado 1os
credites segln aituras de moras (rangos de mprosidad).

A manera de un primer acercamienio a s identificacion del nivel de
incumplimiento, el Banco realizd el conteo por altura de mora {por rangos de dias
de atraso) de cada una las operaciones en tada segmente de su cartera de
prestamos (Crédito Hipotecario v Crédito Personal), fomando comoe hase ia sere
histOrita de ias mismas, tantc en Panama. en B! Salvador come en Colombia,

Bajo este enfoque estadistico, inigialmente se slaboraron matrices intermedias
mensuaies para cada segmento v pais para los periodos det 2012 al 2017,
conteniivas de los valores mensuales de desplazamienic (roll-rates’) de
morosidad de los créditos ofergados por el Banco segin sus rangos de atraso.
Subsecuertemente, el Banco ha elaborado periddicamnente matrices actualizadas,
correspendientes a cada segmento de crédite por pais, de Torma que reflejasen
una probabiiidad de ocurrencia de los atrasos segun rangos de mordsidad.

En las matrices se muestran lag probabilidades de que un instrumento aleance
wna determinada afiura de mora segin el rango de atrase en qus se encuentra al
inicio det perfodo en un horizonte de un afio. También se muesiran los parcentajes
acumulados de atrasos en gue caen los instrumentos del segmento en un
horizonte de doce meses posteriores 4l mes del inicio de) cartes,
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Los valores perimiten, en cada segmento. determinar gl range de afraso an qus se
estima se produciria el incumplimignts, a pardir de un porcentaie considerade
. como |imite de ageptacién. A partir de esa informacion, el Banco ha decidido qus
gl incumplimiento se estableceria a partir de 180 dias para los segmentos de
instrumentes con garantia hipotecaria y 90 .dias parg los segmenios de
instrumentos de crédito personal sin garantia hipotecaria.

€l Banco evalia & cada fecha de reporie si ef riesgo de crédito ha incrementado
gignificativarmante.

Con el fin de determinar si se ha producido un aumento significativo en af riesgo de
arédite del activo financiero, fa evaluacién sa bhasa en informacidn cuantitativa e
irformacion cualitativa, £l Banco considers los siguisntes factores, aungue no de forma
exhaustiva, en [a evaluacidn de g el riesyo de orédito he aumento significativaments,

« Cambios significatives en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un cambio en el rigsgo crediticio desde su reconocimiento inicial;

= Carnbios significatives en los indicadares del mercado externo de rlesgo crediticio
parg un ingtrumento financiero concreto o instrumentos financieros simitares con la
migmia vida esperada;

« Un cambio significative real o esperado en ia calificacion crediticia extarna del
instrumento financiere: ‘

» Camblos significatives en el valor de la garantla colateral dque apova 2 la
obligacién.

Como tope, e Banco considers gue un sumente significative en el riesgo craditicio
acurre a mas tardar cuando un activo presenta una moresidad mayor 2 60 dizs para
préstamos personales o, para préstamos hipotecarios, maver a 90 dias. Los dias de
morosidad s& defermingn contando &l ndmero de dias transcurridos desde ia fecha de
marosidad mas antigua con respecto a la cual no se ha recibide el pago total. Los dias
de moresidad se determinan sin considerar ningon perfodo de gracia que pueta estar
dispenible para o deudor,

Si hay evidencia de gue ya no hay un aumento significativo en el riesgo de crédite en
relacidn con el inicial feconocimiento, entonces 1 reserva de PCE del instrumentc
vilelys a medirse ‘a 12 meses’. Algunos indicadores cuzlitativos de un aumento en e
riesge de crédito, como la moresidad, o la necesidad de renegociacidn de términos,
pueden s&r indicative de un mayor riesgo de incumplimiento que persiste después de
gque @l indicador mismo ha cesado existir. £n estos casos, ef Banco determina un
perfode dé prueba durante el cual el activo financiers se reguisre que demuestrs un
buen comportamiento crediticio para proporcionar evidencia de que su riesgo de crédito
ha digminuide sustanciaimente, Cuando los términcs contractuales de un préstamo har
side modificados, fa evidencia de que los criterios para reconoser una PGE ‘durante al
tiempo de vida' del activo financiero ya no se cumplen, incluye un historial de pagos
punfuales de acuerdo a los termines coniractuales modificados.
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{8} Administracion de Riesgos Financleros, continuacion
El Bance monitorea s efectividad del criterio usado para identificar incrementos
significativos en ¢l resgo de crédito con base én révisiones periédicas para sonfirmar

grie

2

Los criterios son capaces de identificar incremantos significativos en e rlesgo de
cradite antes de que una exposicitn esté eh deterioro;

El criterio no se alinea con el punto del tiempo cuando un active fiega a més de 60
dias de vencido para los préstamoes personales v mas e 90 dias para |os
préstamos hipotecarios, - ‘

El promedio de tiempo en la identificacién de un ircremento significative en el
riesgo de credito y el incumplimisnto parecen razonables;

Las exposiciones no son transferidas, generalmerte, de forma directa de las POE
'medidas para los préximos 12 meses’ a 'deteriors crediticio’

No haya upa volatitidad injustificatia en la provision por deterioro por
transferencias. entre 1a Pl a 12 meses (Etapa 1) v ia Pl durante ¢l tiempo-de vida
del active financiero ('Etapa 27). :

Definicitn de deterioro
Bl Bango considera que un activo financiero esta deterisrado cusndo:

&

s poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito al Banco an su
totafidad, sin que el Banco recurra a acciones tales como la realizacién de las
garantias (en caso de que mantenga); o

gl deudor presenta una morosidad de mas de 20 dias para los préstamos
personales, y mayor a 180 dias en los préstamos hipotacarios;

Para los instrumentos financieros de renta fiz se inciuven los sigulentes
coticeptos, entrs otros:

- Baja de calificacién externa del emisor:

- Los pagos contractuales no se realizan en la fecha que vencen o en &
plaze o periodo de gracia estipulado

- Existe una alta probabilidad de suspension de pagos;

- Es probable que el emisor gntre en bancarrota o s¢ efsctle ung peticion de
hancarrota o aceidn similar;

- El active financiero deja de negociarse en un mercado active dadas sus
dificultades financieras.

Al evaluar si un deudor estd en incumplimiento, ¢l Banco considera indicadores gue

B0

Cualitativos (por elermpio, incumplimiento de ciausulas contractuates):
Cuantitativos {por ejemplo, estatus de morosidad v no page sobre otra obligacion
del mismo emisar o prestatario); y

Basado en datos desarrollados internamente v obienido de fuenies externas,

Log insumos utilizados pars evaluar de si un instrumenio financiere esth deferiorado vy
su importancia puede variar g lo largo del tlempo para reflejar los cambios en las
olrcunstancias,

La definicion de deterioro para ta canera de préstamos se afinea en aran medida con la
apliceda por & Banco para propdsitos de capital ragutatorio.

-
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{5) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Incorporadion de informacion prospectiva
L& incorporacion de aspectos prospeciivos en & procese de calculo de las PCE det
Banco fiene & proposity da evaluar gl posible impacio que podria prasentarse en &
valor de [as pérdidas esperadas, ocasionadas por cambios esperados en &l
comportamianto de varlabled macroscondmicas en el corte v mediane plaze, v gue
podrian afectar el flujo de pagos de los activos financieros.

En 1a regidn centroamericana y especialments en (05 paises en donde opera & Banco,
las estadisticas sobve agragados macroecondmicos es provista casi exclusivamente por
Srgarios estatales sspecializados en estadisticas, v en la practica ronstituyen ia fuente
principal de informacion para 12 obtencidn de estos indicadores e insumos externos.

Amie tales limiacionss, a los efectos de identificar aguallos insumoes externos que
pudissen impactar #n &l comporfamianto de pago de sus activas financieros, e Banco
determing come apropiade wilizar aquellos gus cumplen con al menes una serig de
perfiles gue loa hicleran aptes para este fipe de mediciones, a szber 8) que estan
disponibles regtilarments; b) que son accesibles al pablico de ung forma relativamente
sencilla; ) que son razonablemente confiables,

A Ins efectos de disponer de datow aceptables pare la medicion de la PCE de los activos
financieres, v mientras no existan fuenies alternativas que permitan confirrar o vaidar
otros posibles insumos macreecohomicos gua pudiesen terer una incidencia en e
comportamiente de los pagos de estos instrumentos financiercs, ef Bance ha
seleccionado de enfre ias variables disponibles, aguelias que presentan los perfilas
seflalados de reguleridad, accesibilidad y confiabilidad, sl como se indica a
cortiruseidn: ‘

a) Irdlacion (Indices de Precios al Conaufider o TIPC")

B Desemples

&) Colizantes de) seguro soclsl

d) Productd interno Brute (PIBY

&) indice Mensual de Actividad Econdmica (IMAE o IVAE"
f) Tasa de Cambio de Moneda Extranjera

g) Cartera vencida dei Banco

n) Gartera vencida dei sistema financiero.

La metodologia empleads en el Banco para identificar Jas variables de informacion
prospectiva {forward-looking') que participan del procese de daterminacion de tas PCE,
se bagh en el caleulo del *Goeficiante de Correlacion Mualtipie'. A raves de este proceso
se defimeron las variables mas significativas del universo con gue se dispenia, a través
de (dg sigulentes tres pasos:

i.  Se calcularon jos cosficientes de ‘Correlacion Maltiple vy de Explicacion’ entre las
seriss histéricas de lag variationes porcentuales anusles del vafor de la Cartera
Vencida del Banco (lomada coms variable dependiente), v la serie histérica de
ios valorss de las variaciones interanuaies de PIB, IMAE Inflacidn v Desemplas
(considaradas variables indepandientas). Esle cdleuls permite determinar gl égas
ultimas podrian explicar Yo inferir razonablemente los eveniuales impacios
sohra ef comportamiento de pago de les instrumentos en el futura,
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{5} Administracién de Riesgos Financieros, continuacidn

i, Una vez determinada la existencia de un grado de asociacion aceptable entre
tales variables, se procedié a caleular la contribucion marginal de cada une, por
separado, al valor de la 'Correlacion Miltiple', a través de desprediar el aporie de
cada una & valor de esa correlacion. Esto se logra recaleutando fa correlacion
muttiple eliminando secuencialmente cada variable que participa en las series
originales. El nuevo valor de correlacion miitiple tras dichas eliminaciongs
permifiria inferir fa contribucion de cada eliminacion al vaior de correlacion
criginalmente calculado,

i Finatmente, se contrastaron los resultades con los corespondiertes a Ia
torreiacion existente entre los valores de Cartera Vencida del Banco con lg del
Sistema Financiere de cada pals, a razdén de confirmar ef sentido de las
asoclaciongs,

Coma resultado de fa aplicacion da la metodologia expuesta anteriermente, v en base 2
series histdricas correspondientes a perfodos anuaigs éntre 2013 v 2018, el Banco
determind como aproplado ulilizar las siguientes varisbles de ‘forward-locking' como
parte del modeio de PCE por pais v segmenio, para el perfodo 2020

a) Panama Operaciones con Garantias (Desempled)
i Panama Operacionss sin Garantia (Desampleo)
) Ef Salvador Operaciones con Garantias (Inflacidn)
di El Salvador Operacionies sin Garantia (Inflacion)
&} Colombia Operaciongs con Garantia (Desamplen)
fi  Colombis Operaciones sin Garantia (Desemplea)

Le siguiente tabla refleja un resumen de la informacion prospectiva incorporads
por el Banco en el proceso de estimacion de las PCE al 30 de junio de 2020

Variaide e .
informacian Varlabtes nenrperasion de informasian Prospectiva (1R}
Prospectivi histarieas &n las PCE al 30-Jun-20
correlacionada gon la ‘ Tendengip  Variable de 1B Eagtor Impacto en
Segrognto Gl sancids 218 2018 Fsmenaric  esperads  RIoyeciada do 48 Jas PCE
anamd can (Garantfa Deseniples on Pamami §,.00% 7. 10% Linien [rogitive 851 % L BE2G w40
Pﬁmma sin Garantia Dezempiec de Parama  8.00% 7A0% Utticty Proitiva ‘11 76% S.007% B/ 8,583
1 Sslvador con Garantia | PIEBOA -G aN L% o Posiva 208%  0.606E% BY.648
£l Salvador o
ﬂiglvndnr sin f'-iaramfa mm;;!gg;;;;cf?gi il 1.21% ~£} 01% Umc:q P'mrtw.am o :‘f‘ 06‘% f, 2444 Braa78
Colgmbda fe mmm.a Tesemplen de Cof ombna 1:3.43% 8.53% Uriico Positiva 11 LTS 0, 2205% Bf 1587
Codombnis sir Saramig Desampizn de C‘mmmbi 10.48% 2,63% Unico Posgitiva 11.14% ci Hm% m .“!20
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Administracién de Riesgos Financieros, continuacidn

Activas financieros modificados

Los t&rminos confractuales de los créditos pueden ser modificados por un numers de
razones, incluyendo cambios an las condiciones de mercado, retencion de clientes v
otros factores no refacionados a un actual o potencial deteriors det crédita del cliente.
Un préstamo existente cuyos términos han sido medificados puede darse de baja en
cugntas v e préstamo rensgociado se reconoce comc un nuevo préstamo & vaior
razonable de acuerde con la poiltica contable establecida en la Nota 4 {¢.4).

Cuande los terminos de un active financlero son modificados, v 12 modificacién ne
resulia en una baja de cuenta del active en el estado consolidado de situacion
financiera, la determinacidon de st el riesge de créditc ha  incrementads
significativamente refleja comparacionas de:

s« Lz Pl por la vida remanente a la fecha del reporte basado en los términos
modificados; con

o ta Pl por la vida remanente estimada baseda en dalos a iz fecha de
reconocimients inicial y ios términcs originales contractuales.

Guando fa modificacion resulta an una baja en cuenta del activo, se reconoce un nueva
préstamo v se asigna a fa ‘Ftapa 1 (asumisndo que este no se encuentra deteriorade
e esta momento en el tismpo).

Bl Comité de Crédito monitorea periddicamente los reportes sobre las actividades de
rensgociacidon de términos de [os préstamos por cobrar,

La renegoclacitn dé los términos de un préstamo puede representar un indicador
cuslitativo de que existe un incremento significativo en el riesgo de crédito de un activo
financiero, lo cual puede constituir una avidencia de qus [ exposicion presenta un
deteriorc crediticio. Un clienie requiere demostrar un comportamienic de pagos
oportunes en funcidn a los términos revisados, de forma consistente durante un paricdo
de tempo definide, antes de gue su axposicion daje de ser considerada comio con
deteriors orediticic © en incumplimiento, © para que se considere que su Pl ha
disminuido hasta los rangos de una Pl ‘para los proximos 12 meses’, v por ende 86
considere apropiada su asignacion 2 1a ‘Etapa 1

Medicion de la PCE
Los insumes clave en la medicion de la PCE son usualmente fas estructuras de
terminos de las siguientes vartables:

= Probabilidad de incumplimiento (P{);
¢ Pdrdida dado el incumplimlento (PDI:
s Exposicibn ante of iIncumplimiento (EAI.

Las PCE nars #s exposiciones en Etapa 1" son calculadas mediante 1a muitiplicanion

de la Pl ‘durante los proximos 12 meses' por ia PDIy la EAL Las PCE ‘durante &l tiempe
de vida' son calouladas multiplicacion de la P! ‘durante e tiempo de vida' porla PRy s

EAL
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{5) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Estos parémetros se derivan de modelos estadisticos desarollados internamente ¥
ofros datos histdricns, y se ajustan para rfeflejar la informacién prospeciiva como se
describid anterlormente,

La metodologia para i &mimaman de las PRI de los segmentos identificados, tal como
se desoribe anteriormenie bajo ¢l encabezado ‘Generacidn de Ja estructura de Hrmine
de la PI', y en el contexto dei tratamiento colectivo de tas carteras de crédito, se enfoca
en su medicién e partir de los procesos denominados como ‘Cadenas de Markov', &
traves de las cuales se caloula la probabilidad (condicional) de que un instrumento, L
56 ANCUGHITe en un momento en una deteiminada categoria deé ﬂ&\ag@, migre @ ofrd en
un horizonte de tiempo también determinado,

Ef Banco estima los pardmetros de PDY en funcion de fa historia de las tasas de
rectiperacion de los reclamos contra las contrapartes deterioradas. Los modelos de PDI
censideran la estructura, la garantia, la antigliedad del reclams, la industriz de is
coniraparta ¥ log costos de recupsracion de cualguier garantia que sea integral al activo
financiero. Para los préstamos garantizados con propiedades, los indices de LTV gon
un parametro ciave para determinar su PDIL

Estimacitn de ia PN

El calcule de la PDI se implementa para cada segmento identificade en cada pals, v
requiere comparar los importes recuperados en cada uno de aquelios contra Jos
importes incumplidos. Se sstablecid fa convenighela de disponer informacion sobre
casos "cerradost, esto es que los datos de mcumplimientos v recuperaciones se
corresponcerdn a eventes espacificos, cuya gestion de cobro haya side dada por
finalizada por la gerencia, ya sea por la recuperacidn tutal de log | importes adeudados o
por desistimiento  justificado de su cobro segin las politicas aprobadas de
administracion de crédito. £l objetivo final de calculo es establecer la proporcidn
porcentual de recuperaciones sobre el valor de las exposicionss incumplidas.

Las siguientes son definiciones pertinentes al célculo de las PDI estimadas por el
Banco:

- FPDI de operstionss hipotecarias gue han pasado por proceso juthicial Wo dacion
de pago
Para su calcule se utiliza una base de datos en donde se han registrado todas
las operacionss que el Banco ha recibido el blen ya sea por madio de dacidn o
por adjudicacion via proceso judicial. Estd contiene informécion histdrica desde
que &l préstamo inicia el proceso v se recihe & hien, hasta gue se vende o se
coloca nuevamante €n la figura de un crédito a otro cliente. También contiens.
informacion histdrica de los gastos legales y reparaciones que acamd la
recuparacion de dicho bien, Esto permite caleuiar la PDI de operaciones
recibidas come dacidn en pago o via proceso judicial,
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{5) Administracién de Riesgos Financieros, continuatisn

- PO de gperaciones gue aleanzaran mas de 90 oias para préstamos personales.
que &8 cancelaron o se enviaron a pérdida
Para esie caso, s toman en cuenta las operaciones de prastamos personales
que afcanzan la cantidad de dias maora amiba indicado v gue terminaron
cancelados o en la carlera en pérdida, v se promedian, es dacir, se obtiensn las
recuperaciones de préstamos que se enviarcn a pérdida v también de los que
habiendo sicanzado el punto de Incumpimiento fueron posteriormente
recuperados. Luego se obtiene 2! promedio de ambas PDI y se promedian para
obtener la PDl del segmento de présiamos personazies. En o] caso de los
préstamos personales, por su naturaleza no se incutren en gastos legaies de
recuparation,

- PLH de carferg de hipotecas en Colombia
Para la cartera hipolecaria de Colombia el Banco no posee datos histérices e
recuperaciones de préstamoes hipotecarios residenciales que permitan estimar Ia
FDI. Par lo tanto, para la estimacion su PDI, se fomaron en cuenta indices de
crecimiento del valor de las propiedades en Colombia, ei déficit actual de
viviendas, los indices de LTV de desembolse v promedios de ta cartara.

Exposicion ante e Incumplimiento (EAD

La Al representa la exposicibn esperada en caso ds incumpliimiento, El Banco
determina la EAI de a exposicion actual de (a contraparte v los posibles cambios en el
monto actual permitidos segun ¢ contrato, incluida la amotizacién, La EAl de un active
fimancizro @s su saido bruto en libros a momento de! incumplimiente. Para Ins
compromisos de préstamos v las garantlas financieras, la EAL incluve & monts utilizado,
asi como los montos futuros potenciales que pusden utilizarse del contrate, que se
estiman en base a observaciones histdricas y previsiones prospectivas. Para alguncs
activos financieros, la BAI s¢ determina madelands el range de posibles resuitados de
exposicion en varins puntos en ef tempo vsando escenarios v téenicas sstadisticas.

£l Baneg determing la EAl anual 4 lo farge de Iz vida restante de los instrumentos para
sU posterior ponderacion pof la PDI anual margingl respactiva.

Ei Banco estima ef valor de s EA! nominal anual & partir de i proyeccion de los saldos
a coste amortizado de los instrumenios. Para realizar ef cdlculo de 2 EAL =l Banco
realiza periddicamente una proyeccidn de fas tablas de amortizacidn de los préstamos
de cada segmento hasta su cancelacion. En funcidn de o anterior se obtiens el
promedic anual provectado de los saldos de capital residuales, valor que es utiiizado
como expesicion anual EAD provectada para la vida de los instrumentos. Finalmente,
dichos saldos s descueran a la tasa efectiva anual,

Las agrupaciones estén sujetas a revisidn paeriddica pars garaniizar que las
exposiciones dentro de un grupo particular permanezcan apropiadaments homogéneas.
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{8) Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

Resarva de FCE

Laz sigiientes tablas muestran una concitiacion de Ios saldos inicisles v finales de la
resgfva bara pérdidas por detericro de los activos financieres. La base para determinar
las transferencias entre ‘Etapas’ debido 2 cambios en ! riesgo de crédito ha side
presentada en la politics cordable. Véase Noiz 4 (¢.7).

2020 2019
PCE dirante o POE durante tos
Progimos prOXIMmos
12 meses T2 meses
{Etapas 17) {Etapas i)
inverslones on valkures 2 A
Saido al 1 de enern 354 a7
Ramadleidn neta de ld risevs pars pérdidas T80 (B2
Adguisician de nueves activos nancieros { ¥}
Instrumentos finandierss que han sido dados de baja
chirante @l ano & 4]
Saldo ai 31 de marzo w14 v e
20
PCE durante los PCE duranie 2]
proximos Hempo de vida
12 meses {6 dateriorado)
(‘Etapa 19 ('Etepa 2) Total
Inyersiones a VRCOQUI: '
Saldo al {1 de snare 39,558 o7 803 136,567
Rompadlsion nets de 1a reserva para perdidas 23271 (26,339) (3.068)
Adauizicion de nuavos activos financieros a R S .
Saldo at 31 de wmarzo grARE J0.670 ool AGR
vvvvvvvvvvvvvvvvv 3 W YW W 201 9
POE dorante Yo PUE durznds ol
Braximos tiempo de vida
1% meses 1o geteriorado)
{Etana 17 {Etana 2) Tl
versiones a VRGO, ' =
Saldo al 1 the oners 8,613 195,063 263,676
Rermedicion neta de fa reserva pare pérgidas 40,8431 {48,054} {126,857)
Adnulsicitn de nueves setivos Fnancieros 11788 T B 11,788
Salda al 31 de dicizmbre 38558 et 008 kol DT
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{5}

Préstamaes por cobrar a CA:

Zatdo ai 1 de ensro

Trdnsterendis 4 Elpa i

franstersneia a Etdpa 2

Tramsfatantia ¢ Btaps 3

Retpaedicion natd de (8 resena pars pérdidas

Originacion de nuavos activos financlems

Insfrumentos finantiers que bin side dados de
baia durante ef periodo.

Castigos

Salds al ¥ de marto

Préstaimios por cobrar a G

Baide al 1 de energ

Tranaforansla 4 Blaps 1

Transferencia a Etapa 2

Trateferencla 8 Etapa 3

Remedicin nata de (3 fesetvs bare pendidas

Originacion te mieves activos fnanciers

Ifstrurentos financierns qus han dido dados de
bata-durante &l parfoda

Casztigos

Sulde 2l 31 da diciembre

Administracion de Rigsgos Financieros, centinuacion
20206

PLE duranie e

BEE durante & ™

tiempo de vida Hempe do viga
FCE durame {no detariorados (0o detericrados
los préximos ! svalugdos { vilgsdog
12 meses solautivitmente) individualrente)
(Etapa 17} {Etapa 2 (iEtepe &1 Totat
230 Gy 19,208 319,814 BYR Y43
128,268 {89, 535) (58731 3
{27,986) 106,108 HERFEY) 0
{4,543} {100,448) {08,081 0
{155,510} (7.351) JigFaT 186 847
ja Q82 384 0 14 458
{7,274} (2 538} (8,804 {19,608
) —— (224 104) {234 104}
186,528 45,458 384,888 RG5 Rk
e -
PCE durante el B meel
tiampo de vida tisrmpo de vida
PLE durante (ne deteriarados (0 deteriorados
G5 proximos ! evaltigdoy f evaluades
12 mesas tolectivamente) individualmente)
{'Etapa 1'} {Elapa 27 {Etava 537 Tetal
148 7586 7Y 378G (clvcRach:
534,843 {317,335} {247 .478) ¥
{155 932} 455,210 (208 278) £
{4,580) (438,722 A45 313 g
(365,763) 372.9%2 /45371 B&2.800
141,720 TEE Gaz 1A 168
(53.40%) (313109 (121,080 (205,203}
0 b AL (FlaFED
229,831 118,208 318914 G738 753

La siguiente tabla proporciona una cenciliacion entre:

- el monto preseniado en las tablas anteriores conciliando los saldos nicisles v finales
de la reserva para pérdidas por deterioro por cads clase de active financiero; y

~ el rubro de ‘provisién de deteriors’ en el astado consolidades de resultados.

Al 30 de junio i Banco ha tomado reservas adicionales para posibles pérdidas de préstamos pov i
suma de B/ 531,066 (2019: 0.00) v se muestra en &l estado de situacidn finansiera,

Remedicién nata de la reserva para pérdida
Nusvos activos financieros originadas ¢

adnuistdos

Instruméntos financieras que han sido dadas

de baja durante 2l pariode
Total

Inversionss  inversiones  Préstamos
en valores en valores por cohrar
i A A VRGO & GA Total
(780) (3,068) 156 847 55019
0 Q e 36 T3S
, (760). . (3,089) {148 448)
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{8) Administracion de Riesgos Financieros, confinuacién

2018
Inversiones  Inversionss  Préstamos
en valores envalores  por cobrar
aCh AVREOLD g A Tota
Remedicion neta de ia reserve para pérdida (522) {138.857) 862,500 742,180
Nugves activas financlerse ariginados o
adquirdos & 11,788 143,168 154,455
Instrumentos financieras pus han sido dados
dn baja durante el periodo e B0 (o5 80R) (205003
Total - (523} 127,109 735 968 882,338

Activos financieras con deterioro crediticlo
Las politicas contables estabiecidas por ef Bance relaciohadas a los activos financieres
con deterioro grediticio se revelan en la Nota 4 (¢.7)

Los activos financieros con deterioro crediticio se encuantran clasificados por el Banco
en las categorias de ‘B2' a 'D' parg los préstamos personales v de ‘D para los
présiamos de la carters hipotecarla, siendo estos asignados 2 la ‘Etapa 37

El saldo n2to en libros de los préstamos por cobrar que fusron castigades durante ef
afio terminadoe &l 30 de junio de 2020 fue de B/.714,250 {2019: B/.740,969) y estos aln
astan sujetos a actividades de gestién de cobro.

Concenlracion del rigsgo de crédite

Bl Bance monitorea a3 concentracidn de riesgo de crédito por sector v ubicacién
geografivs, &l analisis de la concendracion de los riesges de crédito 2 la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguients:

Préstamos 2 CA Inversiones en valores
2028 2018 2028 2019
Salda brute en lbros FAR R Rl g 04266186 101.267.0479 $3.818.449
Concentraciin por sautor ‘
Banca hipotecaria 37,082 413 628,830,845 &1 B48 826 51,751,818
Banpn personas 73.51,223 784355341 o &

Otros spoiores 0 39.920.263 37,084,631

204266186 101567008 2 28816440

Coancentracion geonrdfica;

Fansma 524,210,024 BraSGd, 748 B1,847 120 S1.971 Baa
£f Salvadeor 117,152,754 115,208,357 0 U
Calombia TL40,8584 76,8555 D21 4 231 305 4.938,0*! 1
Egtarios Unidos de Amdrice 8] f 34, 48R B8]

711505842 104,266,186 101.582.279

Las concentraciones geogréficas de los préstamos a CA, estdn basadas en la ubicacion
del destino de los fondos desembolsades o domiclio del cliente, ¥ en cuanto = las
inversiongs en vaiores se basa en el pais de domicilio def emisor del instruments,

51 M
/ .
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{6) Administracién de Riesgos Financieros, continuacisn
i) Rigsgo de fiquicez
ki resgo de liquidez comprends dos definiciones dependiendo de 1a fuente que lo
origine:

Riesgo de liguidez de fondeo

Rebresenta la dificultad de una institucion de obtener los recursos necesarios para
curnplir con sus obligaciones, a fravés de los ingresos generados par sus activos o
mediante la captacién de nuevos pasivos. Este fipo de riesgo generaimente es
ocasionado por un deterioro drastico y repentino de Ia calidad de los activos que origina
una exirema dificultad para convertirfos en recursos Hauidos,

Rigsgo de liguider de mercado

Es la probabilidad de pérdids scondmica debide a la dificultad de angienar o cubrir
&ctivos sin una reduccidn significativa de su precio. Sg incurre en esta clase de nesgo
como resultado de movimientos de! mercado (precios, tasas, &ic.), 0 cuando se realizan
inversiones en mercados o instrumentos para los cuzies no existe Una amplia oferts y
demanda.

Administracién del riesgo de liquidez

El Banco controla este riesgo con reservas apropiadas de liquidez v de activos
facilmente realizables, usualmente en niveles superiores a los requerides por
teguiador, y mantiene un adecuado calce de plazos entre los vencimisntos de activos y
PEsivos que es revisado periddicamente.

Lz gestidn dei riesgo de liquidez es una funcién del Comité de Actives y Pasivos, ef cual
debe asegurar la capacidad del Banco para respander ante refiros no previstos de
depositos o necesidades no programadas en iz colocacidn de eréditos.

La Gerencia v el Comité de Activos v Pasivos realizan un seguimienta periadico de 1a
posicion de liquidez mediante e andlisis de la estructura de vencimientos de activos vy
pasivos, la estabilidad de depodsitos por tipo de ¢liente v e cumplimiento de estindares
minimos establecidos en las regulaciones vy politicas corporativas.

Expasicion del riesgo de liquide:

lL.a medica clave utilizade por el Bance para ia administracion del riesgo de liguidez a5 al
indice de activos liquidos netos sobre depbsiios recibidos de clientes, Los activos
liquidos netos son el efectivo y equivalentes de efective v titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo v liquide, menos cualquier otre depésite recibido de
banges, instrumentos de deuda emitida u otros financiamientos.

A confinuacion se defallan los indices de liquidez de Banco La Hipotecaria, 5. A.,
informades a 'a Superintendencia de Bancos de Pansma. este indice no debe ser
inferior &l 30%:

2020 2019
Al 30 de junio 107.91% 104 14%
Fromedio del afio 120.27% 894 98B%
Meximo del o 154 56% 119.35%
Minimo del afic 91.66% 59.55%,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A, y SUBSIDIARIAS
{FPanama, Replblica de Panams)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

{5} Administracion de Riesgos Financieros, continuacidn
El cuadro a continuacion muestra los flujos de efeclive no descontados de los agtivos y
pasivos financieros del Banco y los compromises de préstamos no reconocidos, por
agrupaciones de vencirmiento contractuat.
Bete bt

Valor oo namirial Hasta WMandel1a s  WasSs10 M de 10
e g itbros lualidagyentradag 4 s#fig afips afios afios
Bastyos financieros:

Depdsiios de aborms 3,101,820 (3,107 Bl {3,101 &30 0 s

Depasitos de plaze fijo 06,863,061 (324147078 (195933878 128214080 i

Valonzs conarciatos negnelabios 118,848,384 (T2OLEET D43 D1EREE1.043) 0 0

Metas comerciales nagociables 113377478 {112.085,514) (53.027,850) (65,057,364 &

Bonos cubieros 1,067,768 (59,4509 8524} (&510,247) (86,541,577 1]

Bongs ordingrios 18,747,254 {3 RE2 BT {2, 713438 {15,508, 794) i}

Ceniflcados de imearaifn 34,232 165 (40,120,194 9.013,5857) (30,906,537 o

Qbligaciones negociables 55,800,051 (34,045,781} (34,048, 781) ] b

Flransismimos rasibidos 180,859,402 {(I70.805.002) (105888250 (65,021.650) i}

Prgives por arendartientos 06T 566 (2,862,587 (635,402) (2180, 404) (4,065 550

Tubsi e pasivos financieros SA07ER684  (B9GSOTIRG  (B22430314) GIOOU2ML  (L0PA5AG)

Aptives Hranclorng: ‘

Iastive 356,726 BAG.TEL G TRE e 0 i

Depdsiiss an hanees 72,645,591 77,645,501 72548, 551 B | f

inversionas en vatores 11 567,078 17 ARG 68 0,364,232 31,146,530 30,896,550 Be428.250

Preglarnnsg 111,508,542 1,180,251 B2 BL.76827% ZaT AET.O8Y 268 314,804 G2 B D88

Total de astivos financierds BEQTARAT  1AlBA0S  1eR1PREX  AGAZ036YI  29BEIITEY  710.039.508

Comprorisos v centingenoia:

CATHG @iomagag oi paga 7244 LI8.IGT 244) (B8 ST Rad) f u] i
Moata brute ‘

Valot en el Hasta Masdedial Mis 5a 10 Mds da 40
pratyh:) itbros (satidas) e o 1 afin fis frl st alios
Pagivod financiaros: ‘ " .

Reposites de ahorros 2,898,697 {2 BHE 68T {4 BeE 8T [} {3 a
Uepdsitos de plazo fiig 288,156,244 CAOMLB0E.TTEY  (164,344,3206)  {140,181.573) ¥ 0
Vilgres comerciales negociabies 107,589,634 (109,208,902} (10R205,10% ] G 3]
Matas comarciates negoiabies 116,820,662 {122,914 8604 {(47,602,057)  {75,309,793) ¢ G
Bunes pibisrtng 51,010,903 {B0,715, 891 (25251467 (B2.100,451) n o
Bonos ordinarios AT (A, 5, 27 {&5G0278 b 0 0
Cortifpadon da (mvimsitn 37,032,005 (43,681,534} (10,973,210} (32 BE8 374) 0 4]
Ohligaciones negociablas 200978 14T (8 B5a, 37 5) (28,834,378 U o o
Finangiamientos recibidos 145 881,823 {158,512,256) (54,577,167 {(F2.385,128) ] G 0
Pasivos por arrendamientos 3.351 514 ERALC o) S 10 J 851 (7 795,71 (1R arm _ i
Total do pasivos fitancieros Bhcsaas  onoar o)  (ASASDSeN (AT _(1ieme7a) 3
Sativees Fommeittos;

Efactivo 8218 19014 bRk ] ] ]
Depdsitos en bandos 40,572,354 40,572,384 40,572,384 0 0 ]
Inversiones en valores B 81 dad 147 142432 L -l el AT TERART A5 295,208 94,760,328
Préstamon 704,266 156 $.181324 7a4 60.080.600  Zambes ThA  2EA0R4 108 BROIA7.BED
Total de sctivos financieros S.076508  LIRIRAIS OSSR ASELAN M4m0
Compromisos v sontingencian:

Certss promesas d2 pago SBADSBREN) . (BROGIISDY  _{68043250) .. g i -

Para los activos y pasivos firianclercs el monto bruté es madide en basé a los flujos de
efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar vy por oobirar, razdn
por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidade de situacién

finanaiera,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8§, A, y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{8y Administracién de Riesgus Financieros, confinuacién

La siguients tabla muestra los importes de ios activos v pasivos financieros gue ge
esperan recuperar ¢ liquidar posterior 2 doce mases después de la fecha de reporte:

Activos financierss:
Prestamos

Inversiones B valores

Pasives financierog:
Depddiios & plaro

Financiamientos recibidos
MNotas comarciales negndiabiss

Hones subleos
Bonos ordinanios

Cerificados de inversitn

2020

FrLaEaTa
099,418 208

196,328,522
@1 1;&3.5523

W'—"‘}W‘)WWWMMWWIWQ

AR 000

El Banco se dedica a generar préstamos hipotacarios v personales vy es capar de
tiularizar parle de sus crédifos de scuerdo con sus necesidades de liquiden Los
prestamos thotecarms reflefan un fiijo mensual en abonos a capital v pags de
intereses los cuales no son contemplados an el cuadro anterior.

lLa tebla a continuacidn muesira los actives del Banco comprometides y disponibles
come colateral 0 garantia en relacion con algdn pasive financiero u oiro compromiso
0B disponibles raprasanian agquelios actives gue an un fulirs puedan zer utmmdoq
come garantia de fulures compromisos o financiamisntos:

2020
Etadtivo y eguivalents ge elective
Invirsidnes en valkores, neto
Préstamas a TA
Autivos rio financierss

2018
Efective v squivalente de afectivo
inversiones en valores, neto
Prostarmus d CA
Activos no firancisros

Restringidos
LG

220,362, 993

m@ﬁ@.&m

Resteingidos
Como
Colateral

0
&
100458, 4055

2%‘3.1_-_4;%&_296

54

Neo Restringidos
Disponible para
Cofataral

G197, 485
1 887,078
491,087 460

28473477

£80.929.501

Mo Restringidos
Disponitis para
Coiateral

AD.B91 703
98,816 085
513,148,227
23,849.001
676.706.026

Total

£1.837 455
101 567079
T 11 14,455

RE AT A7
200,392 454

Total

40,851,703
98,816,003
03,887 433
N_ﬁz?em%'wﬂﬂ..j




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. vy SUBSIDIARIAS
(Panamé, Republica de Panama)

Netas a los Estados Financieros Consclidados

{5

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

fc}

Riesge de mercado

Es el riesgo, de que &l valor de un activo finandiero del Banca se reduzes por causa de
cambios en las tasas de interds, en las tasas de cambio monetario, sn los precios
accionanios, y otras variables financieras, asi comeo ia reaccién de los paﬁxmpawtes de
los mercados a eventos politicos v econdmicos. Estos elementos causan que e Barco
esté sujeto a pérdidas latentes como a gahancias potenciales. & phietive de Iz
administracion del fesgo de mercado es el de administrar v vigilar las exposiciones de
resgo vy que las mismas se mantengan dentro de jos parémetros aceptables
optimizando & retorno del riesgo.

Administracion del riesgo de mercado

l.a adminisiracién de este riesgo es superviseds donstaniemente por e Gerencia
General. Para mitigar este rissgo, ¢ Banco ha documentado en sus politicas controles
relacionados con limites de inversidn, cfasificacién y valuacién de inversiones,
calificacion de cartera, verificacidn de pagos de intereses, sensibilidad v prueba de
tasas,

A continuacion, presentamos ia composicidn de los tipos de riesgo de mercado:

Rissgc de {asa de cambio

s el riesgo de que & valor de un instrumento financiere fluctiie como consecuencia de
variationes en las fasas de cambio de las monedas extranjeras y otras variables
financieras. Para efectos de la NIIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financiaros
gue son partidas no monetadas ni de Instrumentos financieros denominados an |z
moneda funeicnal,

£l Banco mantiene y realiza préstamos en Pesos Colombianos, 12 moneds de la
Replblica de Colormbia. Bl valor de las posiciones en moneda extranjera fluctdia como
congecuencia de las variaciones en las colizacionss de Ia tasa de cambio.

El analisis de sensibiidad para o riesgo de tass de cambio esté considerads
principalmante en la medicion de la posicidn dentro de una moneda ospecifica. E
andlisis consiste en verificar cudnto representaria (& posicidn en la moeneds funcional
sobre & moneda a la cual s¢ estaria convirtiendo v por ende la mezcla del resgo de
tasa de cambio,

55 /”y’\/\f/
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Fanamd, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{8} Administracidn de Riesgos Financieros, continuacién
La posicion de monedas se presenta en su equivalente en délares. como sigue:

Pesos
Colombianos 2020 2019

Activos:

Efectivo v eguivalntes 22,390,428 4375918
Inversiones. 5,231,300 4,958 01
Préstamas 0040850 78,260,227
Otros actives 2,818 700 2. 702 102
Total de activos 101481281 82778058
Pagivos:

Dapdsitos a plazo 55 O42.088 58177 089
Bonne ardingrios 12,747,235 4374117
Financiamientos racibidos 8,798,215 75,102
Otros pasivos i G828 1,182,148
Total de pasivos 80.458 257

Pogicidn nety 21,025 0t

P e e

Riesqo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés es ls exposicidn de la siuacion financiers del Banco
(margen financiere y valor de marcado del patrimaenio), por posibies pérdidas derivadas
de movimientos adversos en las tasas de interés.

El Banco dispene de un Comité de Activos v Pasivos, aus, pajo paramgtros definidos
par la Junta Directiva, analiza la sensiblided de variacionss en las tasas de interss, v
determina la estruciura de balance, el plaro de las diferentes partidas v ias agirategias
de invarsiones.

La tabla que aparece a continuacion resume la exposicien del Banco a os rigsgos de lp
tasa de interés. Los activos y pasives del Banco estén incluidos en iz tabla a su saido
bruto en libros, clasificados por categorias per el que ccurra primero enfre la nueva
fijacidn de tasa coniractuat o las fechas de vencimiento:

Masta Masdedesd Misdesain Maw do 190
2020 lahg Aflios efios gfiog Totat
Actives.
Depdzlios an bancos (13 42,734,171 e} i g 42734 171
Inversiones en valdies a VRGR 2,495,520 g 4] dzE18.017 A8 06 ghy
Inveraicnig an valoss & G 4! ] GT4 G877 0 574877
Invarsiones en valores a YRCOU 16,323,119 3,082 518 34,488 850 22,007,704 T587E 3
Frestamas a, brotes 11801 B ] 1] 211503 647
Tatal g activos A RO YR Y| AL 9,143,327 465803778
Pasivos:
RDepdsitos da aharros 3,101,630 G 4 3101 820
Bepdsitus & pazo 1911 86,845 118,702,116 B 06 884, 061
Financigmignios reclbitos 160,209,402 0 0 180,889,402
Thuios de deuda smitidos Z08164,555  15F67YE40 - ] 356 541.198
Total de pasivos BE4.818.883 s ugd yin 0 _— ga7 70,288
Sensihilidad riets detasa de interés AURIAEAET (2702092400 A8 j4n ey AA820020 18107480
(1) InGiuys Drisseiants s depasitos en bances que devangan intereses.
56
i
3

v 3



BANCC LA HIPOTECARIA, S. A y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panama)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

{8) Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

Mamtn Mazde1ass WMasdeS8a10 Mas gé 10
2019 128D " afioy anos afos Total

Activoy:

Bepdsitos en hanoes (1) 47 989447 0 4 & a7 DEG 447
Ivergionas an valorgs & VROR 2474,374 2(3#.'3015 53 i M“iﬁ'ﬂ@ 24,154 314
inversiones &0 valoras & CA ' 5} 1) 218,571 & 28 871
frversiones an valpras a VRGO 168,541 289 3,285,345 1,808 580 RETOB, ?77 FAAAT G4
FPréstamos, brijos 704,288,188 £ 0 704,785 156
Total de activay 81231226 R Y G S XY L ,ﬂw.ﬂﬁﬂm’é»?ﬂ AR RY
Pasivos:

Repdgites de abures 2,508,607 v} 0 0 | ZpYE69T7
Depositos 2 plazo 161,877 7R 126,328 522 0 O 288155248
Finansiamigties rcibidos 145 861,823 ] 0 O 148841085
Titulos de deuda emitidos TUR2T4 598 A7 235,851 g 0 345510049
Tolal dn pasives 50% 862,691 573.564,173 n 0 782AZ5E14
Senmibiitdad neta de tasa de interds. 242330595  (270.074219)  _B292ME3 44484371  _48.678388

(1) Incluys dniggmente los depositos en bancos que devengan intereses,

El analisis base que efectla la administracion mensualmente consiste en délerminar ol
impacto por aumentos o disminucionas de 25 y 50 punios basicos (pb) en las tasas de
interds, A continuacion se resume el impacto en el ingresc neto de irterés y €l

patrimonia neto:

25 pb de
dlsminuctdn

25 pb de

2% ph de

incremanto ﬂi-sminum;én

25 phde
incremanto
Senzibilidad on o ingreso nein de
interés proyectade:
2020
ALZ0 de junis 1,178,721
Fromadio del uibe 1,263 1889
Maxime del afig 1,350,858
Minimo del atn 178,781
219
Al 31 de diciembre 1,200,467
Promedig del st 1,114,146
Maximo del afio 1,200,487
Minime del afio 1.085.118
Sensibilidad en ef patrimonio neto
cof refacidén al movimiento do
las tasas de interas:
2020
Al 30 de junios {1,758,772)
Bromedio del ano {1,767.438)
Maxime del afo (1,778,100}
Winimeo del afo (1,788,772}
2018
Al de 31 de digiembre {1,819 815
Fromadio dal afio {1,790, 780
Maxirmn del afo {1,843 ,449)
Minime del afo {1.724,204)
/Y

LATE T2
1,263,188)
1,380,658)
i

{
i
(1,475.721)

(1,200,467)
(1,114,148
(1,200,457
{1,088, 115‘3‘1,

1,786,772
T PRT A
1778100
1,786,772

1.818.815
1,760, 70
1843448
1.724,204

2251442
2,526,378
2,701,313
ABE1 442

2 400,034
2,228,208
2,406,924
#,070,253

(3,539,630)
£3.681,620)
{3,586 201
{3,448 408)

{3,538, 530)
(& 581,520
(3,696.898)
(3,448 408)

(2,351.442)
(2.526,378)
{2,701,313)
{2.351,442)

(2,400,934
(2,248,295)
{2,400,$34)
{2,070,233)

3,659,530
3,581,520
3556.001
3,445 408

3,659 830
3,581,520
3,665,898
3,448,406

it



BANCD LA RIPOTECARIA, 3. A, v SUBSIDIARIAS
(FPanama, Repidblica de Panama)

Notus a los Estados Financieros Consolidados

{5) Administracidn de Riesgos Financieros, continuacisn
La admimistracién ol Banco para evaluzr los riesgos de tasa de interés Y 5uU impacts en
el valor razonable d8 los activos v pasivos financierns. realize simulaciones para
determinar la sensibilidad en ios activos v pasivos finznsieros.

Riesqgo de pracio

Es el riesgo de que ef valor de un instrumente financiero flugtie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independieniamente de gue estén causados por
factores especificos relativos al instrumento en particular © 2 su emisor, o por Tactores
que afecten g todos los titulos negociados en el mercado.

Bl Banco 2std expuesto al riesgo de pracio de los instrumentes financieros clasificados
al VRCOUL o somo valores a VRCR. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las
nversiones en instrumentos financieros de patrimonic o deuda, el Bance diversifica su
cartera en funcion da les limites establecidos,

(¢} Rigsgo operacional
El riesgo operacional &s el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
coriroles en los procasos, personas vy sistemas internos o por eventos externos que no
esign relacionados a riesgos de crédito, mercado v liguidez, iales como (os aue
provienen de requerimientos legales v regulatorios v dal compoertamiente de los
esténdares corporativos generalmente aceptados.

El modelo de administracién de Riesgo Oparativo abarca como purios principaies,

identifieacion v evaluacion de los riesgos,

Raporte de évenios de perdidas e incidentes.

Definicion de acclones mitigantes.

Seguimiento oportuno a fa gjecucion de planes de acciones definidos por las areas.
Evaluar al nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas del Banco, protuctos
y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.

Desarrolle de capacitaciones.

Parlicipacion en el disefio de politicas y procedimiantos,

* 8 ¥ 8 &

® =

Las diferentes areas que participan en forma conjunta para la administracion optima del
riesgo operative son;

« Linidad de Administracién de Rissgo.
o Tecnologia de informacion,

= Linidad de Seguridad Informatica,

»  Monitoreo y Prevencion de Fraudes,
+ Unidad de Control Interso,

Carho parte def modela de Goblerns Corporative, la estrategia, matodologia de trabajo v
&l seguimients a los planes de acciones definidos para los eventos y tigsgos vaiorizados
como criticos v altos son reportados a la Gerencia Superior v 2 su ver & Comité de
Riezgo de la Junta Directiva irimestralmente.

2 -
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A, y SUBSIDIARIAS

{Panamd, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{8}

Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

(&)

El Departamento de Auditoria Interna revisa v valids sl sumplimiento de lag politicas v
metodelogias definidas vy que estas vayan acordes con g regulacion existente, jos
resulfados de esta revisidn son presentados al Comité de Auditoria. '

Adminigiracion de capital: . .
Una de ias politicas del Banco es mantener un nivel de capital gue acompafie lfos
negocios de crédito y de inversién para su crecimients dentro del mercado,
manteniendo un balance entre el retorno de inversiones gfectuadas v ia adecuacion de
capital requerida por los reguladores, ‘ '

El Banco estd sujefo a lo establacido en la Ley Bancaria, la cual establece que gl indice
total de adecuacién de capital no podrd ser inferlor al 8% del total de sus activos
ponderados y operaciones fuera de balance qug tepresenten una coniingencia
irrevocable, ponderados en funcion a sus riesgos,

Basados én los Acuerdos No,1-2015 y sus modificaciones y No.3-2016, emitidos por la
Superintendenciz de Bancos de Panama, al 30 de junio de 2020, e Barncs mantiene
una posicidy de capital regulatorio que se compone de la siguiente manera:

2020 2013
Capital Primarlo Ordinario
Acciones gomunes TED00,.000 15,000,000
Capitai adiclonal pagade ANEBIZY 28005 spg
Fesarva de capital 1,800:000  1.800.000
Partisipacion ne cordroladors 400,838 391,468
tilidades no disiribuidas ST001,789 28,704 887
Dtas partidas de uiilidades ivegrales (1)
Ganancias en valores y reserva de PCE para ‘
inversiones a VRCOLH #BaZoet 241420
Ajuste por conversion de moneda extranjera (8487 483)  {6.624,058)
Acciones en fesoreris ‘ {727 000) (T 000
Maenos: impuests diferids ~SBOG63E) (1,080 a08
Total de Capital Primarto Ordinario 57,406,388 68111 347
Provisisn Dingmica O A 15 T L N .. O o)
Tetal Fondos de Capital Regulatorio TALA0BIE 13 148000
Totzi de actives ponderados por resgo G45.044 VA2 530512 899
Minimo
Indicadores: regiieride
Indice de Adenuzeion de Capital 5.00% 13.61% 13.54%
indice de Capltat Primario Ordinario 4. 800 180 A 28%
Indice de Capital Primario ; 1233%
Coeficientes de Apalancamisnto wl57%

(1) Excluys el valor razonzble de la cartera adquirida




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SUBSIDIARIAS
{Papama, Replblica de Panami)

Notas 2 los Estados Financierss Consclidados

{6} Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables
La administracion del Benco en fa preparacion de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Normas internacionales de informacian Financiera ha efectuado juicios,
esiimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables v las cifras
repartadas de los actives, pasives, ingresos v gastos durante el periodo. Los resultades
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluades y estan basadas en ta experiencia
historica y ofros factores, incluyendo expectativas de evenlos futuros que se cresn son
razonables bajo las circunstancias. Las revisiones de las estimaciones son reconocidas
progpeciivaments,

La administracion del Bancn evalia la seleccion, revelacidn v aplicacion de las politicas
contables oriticas en las estimaciones de mayer incedidumbre.  La informacian sobre ios
juicios realizades at aplicar Jas politicas contabies que tienen un mayor efecto en los monios
reconocidos en los estados financiercs consolidados det Banco =& encuentra incluida en las
siguienies notas:

{a) Clasificacion de los activos financieros
Al momeriio de determinar la clasificacion de los activos financieros gl Banco utiliza su
Juicio para evaluar el modelo de negocio dentro det cual se mantienan los activos v de si
fos términos confractuales del activo financiers son Unicamerte pagos de!l principal, a
intereses sobre ol monto del principal pendiente. Véase Neta 4 {c.2).

th) Delerioro de aclives financieros — incremento significative en e riesgo de crédilo
E} Banco utifiza su juicio para determinar el criterio de cudndn un active financiero Fa
aumentado significativamente su riesgo de crédito desde su reconogimiente inicial, y en
15 seleceion y aprabacion de los modelos utiiizados para medir la PCE.

De acuerdo al criterio definido, el Banco avalila a cada facha de reporle si gl riasgo de
crédito de lds activos financieros ha aumentado significativamante desde su
reconeciriento inicial, Vease Nota 4 (¢.7) v Nota 5 (a).

(©)  impuestos sobre la rents

£l Banco esta sujsto a impuesios sobrs la renta bajo las jurisdicoiones de la Repiblica
de Parama, Colombia v £l Salvador. Estimados significativos se requigren al determinar
la provision para impuesios sobre la renta. Se realizan estimaciones a través de una
proyeccion fiscal para determinar la provision para impuestos sobre la renta ¥ ose
reconccen 10s pasivos resulfanies de dicha estimacién, Cuandoe e resultade fiscal final
es diferenfe de las sumas que fusron registradas, las diferencias impaciaran las
provigiones por impuestos sobre la renta & impuestos diferides en &l periodo en el cual
se hizo dicha determinacion. Véase Nots 4 (s) y Nota 26,

(¢} Entidades estructuradas ne consolidadas
La administracion del Banco evalia de forma periddica si los fideicomisos en los Citle
gotlia como  administrador, v los cuales son considerades como  entidades
esinicturadas, requieren ser consolidados con e Banco. Este analisic ncluye 2
evaluacion de fas premisas de agente y principal de la NIF 10 ¥ s aritenios para dar de
baja en cuentas & log activos financieros de la NHF @, principalmente. Véase Nota 4
(a.2), Nota 28 y Nota 29

8
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(8}

{7}

Uso de Estimaciones vy Juicios en 1a Aplicacion de Politicas Contables, continuacion
La Informacion acerca de los supuesios e incertidumbre én las estimaciones comtables
significativas del Banco se encuenira inclulda en fas siguientes notas:

(2) Detlarioro de Jos activos financieres — Insumes v supuestos claves ulilizados en la
 medicién de las POE ‘
La evaluacion realizada por la administracidn dei Banco para la determinacian de los
mgumos utilfizades en el modelo de esfimacion de la reserva para PCE de los activos
financiercs, incluyende los supuestos claves utilizados en la estimacion de los fiujos de
efactivo recuperables v iz incorporasién de informacion prospectva, se revela de forma
detalla en la Nota 4 (¢.7) y Nota & ().

(b} Medicion del velor razonable de los instrumenios Tinancieros con insumos no
observables significativos
La informagion acerca de los insumos no observables significativos utiizados por la
administracion del Bance gn la madicion de los instrumerntos financigras clasificados en
el 'Nivel 3' de jerarquia de valor razonable de la NilF 13, se revaela ah ta Nota 31,

Partes Relacionadas ,
El estado consolidado de situasion financiera v el estado consolidado de resultados incliyen
saidos y transaccionss con partes relacionadas, los cuales se resumen ash:

Directores y personal Companias
gerencial clave relacionadas
2020 2019 2020 2518

Activos:

Deposites & la vistg Ry 0 ....1.902 1.802
Cusnias por cobrar L4 9] 8 ¢ |
Pasivos:

Dapdeios de aborro wni1,443 188 B0&

Depositos a plazo __B24 850 8061538

intereses acumulados a pagar N X v it B84

Gastos dg intereses sobre depdsitos T 260
Salarios y otros gastos del personal AEE 466

1ransacciones con Direciores v Personat Eigcutivo Clave
El Banco ha pagado digtas por B/ 21,232 (201%: B/.18,194) a los directores que asisten a las
sasionas de Junts Directiva y comitas,

Los salarios v oiros beneficios dal personal genersl clave ascienden a B/551,706 (2018,
B/.688,326). & incluyen baneficios a conto plazo como lo son salafios, honificaciones vy segure
de vida, principalmente.

&1 M{,
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(8} Efectivo y Equivalenies de Efective
£t efectivo v equivalentes de efective se detalla 3 continuacion para propdsitos de conaliacion
cor el estado consolidads de flujos de efectivo:

4920 2018
Efectiva y efectos de oaja 356,725 319,319
Diepdsitos 3 1a vista 52041421 26,938,657
Diepdsitos de ahormo 19.704.170 2,533,733
Efective y equivalentes de efectivo en ¢l estado
sonsolidado de flujos de efectiva I fI02. 316

{9) Inversionss en Valores
Las inversionas en valores se detallan a continuacién:

2020 2049
Inversiones &n valores medidas a VROR 20,015 BOT 24154 314
nversiones en valores medidas a DA 874877 214 847
Ihversiones en valores medidas a VRCOU TEBTH 81

Total de inversiones en valores, nato 10565 965

tnversiones en valores medidas a VIRCR
Et portafolio de inversiones en valores medidas a VRCR, se compone de la siguiente manera;

Yenaimisnte 2020 2013
Bantisiburiones retanidas an fitularizaciones:
Titgilers respaldados sun hipotecas {‘mortgage-backed securities'):
Bope del X Fideicomizo de Bonos de Fréstemos Mipolwesries ‘ Qo 1,843,495 1.845.227
Bone dul X Fideleomise de Bonos de Préstamios Hipotecarios Meov-42 B073.604 art gae
Bong dei XM Fldeicomiss de Benos de Prastamos Hipotesatios Din-45 §38.965 926,991
Bony del XV Fideivomise de Bonos de Préstamgs Hipotecarios Bep-46 1,236,083 1,284 B30
Bone-del XY Fideicomige de Bonos de Préstamos Hipoledarios Jubd7 - B _ulkagoan
5 B4R A5G 5.704 788
Intereses residuales;
frderes rasidual an VIl Fideicomisn de Bonos e Préstamos Minotecarios [He-38 2,406 526 2336768
Intards residusl en (A Fideicomise de Bonos de Préstamas Mipatecarios Dic-22 KRN Ea] 402,775
interés rasidual en X Fideicomizo de Benss de Préstarmos Hipotecavios Sap-38 §,328,741 6.050.194
Pterds resldiel an X1 Fidelomisy de Bonos de Prastarnas Hipotecarlos Oct-41 3,534,741 3555 620
Initares residuz] en 21 Fideicarmise de Bonos de Préslanas Hipotecatios e ERALE: T8 1,815 363
Interés rasiduai an A Fideicomise do Banos de Préstaros Hipotesrios Dlg-as 1744, 795 1,624 B8
interes residuat ed XIV Fideicomiso de Banos de Préstamos Hipoiecsrios Bap-4f B30, 147 555514
feteres regidunl en XY Fidaicoming de Bonos de Bréstames Wipstecarios Jula7? 723.452
, L : LEETA08
Total e partisipaciones refepidas en tludarizasiones gs_:;sg_?_._,_aﬁ
Bonps de qobigmos: . o ‘
Tildlos da dessres agropecustia de 13 Repiblica de Celombia Jub20 1855 0ad
Total bones de gobiermas 1809 ped
Otros Instrumentes de patrimonio:
Partigiacionas an fendos mitues . NI~ U 3 _igam
Totat de oires instegimentos de patrimonio Ry 101,201
Total thvergiones medidas 5 VRCR e bR oI rg 24,154,214
&2 i b
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{9}

Inversiones en Valores, continuasién

Los intergses residuales en los fideloomisos de fitularizacidn, fusron determinados medianie
&l descuanto de flujos futuros de las comisiones come fiduciaric ¥y de incentivo gue recibira el
Banco de esios fidsicomisos. A ia fecha de creacién de estos fideicomisos, se esiimd que la
realizacidn de estos valores serd de 30 afios para el Octavo, Noveno, Décimo, Décimd
Primere, Décimo Segundo, Désimo Tercer, Décimo Cuartn y Décime Quinto Fidetcomize de
Bonos de Préstames Hipotecarios (vencimisntos 2022, 2036, 2038, 2041, 2042, 2045 y 2047,
respectivaments). Véasa Nota 28,

fnversianas en valores medidas a CA ,
ki portafolic de inversiones en valores medidas a CA, se compone de la siguienie manera:

Tags dé

interds  Vencimienio 2020 2412
Bongs de ophiernos: '
Bonos de la Republics de Solambla 3.058% F1-May-21 #4585, 405, 0
Boros de s Repiblica de Parnamsa BETEY 31Dt ¥ ity 218971

875,719 218971

Menos: ressrva de deterion (PGE) (1.144) N (15 L)
Total de inversiones en valores medidas a CA 874677 218817

Loe bonos de ia Republica de Panama que forman parte del portafolio de inversiones en
vaiores medidas a CA del Banco, se mantienen baio custodia del Banco Naciona! de Panama
a disposicion de la Superintendencia de Bancos de Panama, para garantizar f adecuado
curmpiimiento de las obligaciones fidusiarias de! Bancs.

Inversiones en vaiores medidas a VROOU

=l portafolio de inversiones en valores medidas a VRCOUI se compone de Ja siguiente
marnera.,

Vihterto 2020 2018

Barticinapiones relenidas en titularizaciones:

Titvlos respaidades con hipotecarias {'mortgage-hacked securltigs'):

Bone dat Vil Figeisonizo de Bonas de Préstamos Mipotecarios [Yu-35 1,483,314 1478 FEY

Bone det IX Fideicomiso da Boros de Préstaros Hipotecarias Dien2:2 193,444, 204,406

Bong de X Fidaicomise de Bonos de Préstamss Hipotecarios Sep-39 7.086,114 710653

Bowna del X| Fideicomiso de Bonps de Préstamos Hipotacarios {ant-dcl 2815 851 2 S80.001

Bono dal Xi Fideicomizo de Bonos de Préstamos Hipoleeados MNoy-42 7,550,235 7,780,507

Bone del XAl Fideicomiso de Bengs da Fréstamas Hipotecaros PHemad 4,780,649 4249 818

Bong dei XiV Fideicomisa de Bonos de Fréstamos Hipotecarics Feb-48 8,115.085 8,216,695

Bone det XV Ficeicomiae de Bongy de Prégiamos Mipotacsrios Febe49 R N K A )Rl
Teat de particivacionss retenidas en titularizaciones SB37T4IME 3G A0 066
Bones de aobjetnos:
Benos del Tesoro e Colombda Agte38 3,082 516 3,285,548
Bonos del Tesore de ios Bstados Lnides de América Ago.27 Ag4BRBED 2 8908 K60
Total de bonos de gobiermos 47581986 38197 095
Tetal inversiones medidas s VRCOW IBBFESRY 74,347 164

At 30 de junic de 2020, ia reserva parg POE de los Instrumentos de deuda clasificados como
medidos & VRCOUI, presenta un saido de B/. 133,499 (2019 B/.136 567). Esta reserva no seé
reconoce en ¢l estado consolidado de situacion finangiera porque el valor en libros de los
instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, as su valdr razonable. Sin gmbargo, la misma se
presanta en al astade consolidado de cambios en ef patrimonio come parte de |a reserva de

vaior razonable.
63 M}
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{10)

Inversiones en Valores, continuacion

Durante el periode 2020, el Banco no realizé ventas de inversiones medidas & VRGOU! por
BLO (2G19: B/.10,501 653}, realizando una ganancia nets de BLO (2019 ganancia neta de
B/.27 559),

Conceniracidn de riesgo e informacitn sobire la reserva parg PCE

La conceniracion de riesgo de crédite por sector econdmico y ubicacidn geografica del
portafalio de inversiones en valores, y otra informacién detaliada sobre su reserva pars
pérdidas crediticias esperadas (PCE), s& presentan en la Nota & (2).

Préstames a costo amortizado (CA)
El detalle de la cartera de préstamos por cobrar medidos a CA por producio se presents &
continuacion:

Sector logal:
Parsonales

Hipotecdrios residencisles

Total sector looal

Sector extranjero:

2020

48,773 121
477 BA6 913
G24,5310,034

2619

46,064,682
485,275,051
511,439,733

Personales 28,738,103 2B Y23 627

Hipotecarios restdencizies 180,455 505 102,258 637

Tota!l gector externo 187 183,808 161 18 vER
Mas: intereses por cobrar 1,038,863 1 B44 1G5
Menos: reserva por deteriorn (PCE) (1127.882) {878 753)
Total préstamos a CA TI121445 70558743

La concentracidn de riesgo de crédito por sector econdmico v ubicacion geografica de la
cartera ge prestamos pot cobrar medidos a CA, v oira informacion detallads sobre su reserva
para perdidas crediticias esparadas (PCE), se presentsn en |a Nota 5 (a).

En el periodo 2015, el Banco realizd compra de cartera hipotecaria residencial al Sexto y
Septimo Fldeicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor razonable de
3/.4,517 878 y B/.4,773,715, respectivamente. La diferencla entre el precio pagado v &l valor
razonable do estas compras fue de B/S0B,337 y fue registrado en 12 cuenta de reserva de
valor razonable en el estado consolidado de cembios en e patrimonio. E! valor pendiente da
amortizar a la fecha es de B/.142,665 (2019 B/.182,335).

Al 30 de jurio de 2020, ef Banco no ha realizado venta de cartees hipotscaria residencial
(2019 B/. 100,000,000} De acuerdo 2 la evaluacion realizada por ta administracion, Iz carlera
vendida & la entidad estructurada fue dada de baia en las cuentas de! Bance. al cumplir con
ios criterios de [a NIIF 8. Véase Nota 29.

B4 Al
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{11} Mobiliario, Equipos y Mejoras, Neto
I mobiliario, equipos y maejoras a la propiedad se resumen a continuaciér

Equipode  Equipe  Mejoras 2

2020 Mobiliaric  Oficing rodante  la propiedacd Totai
Cestor
Al inicio del afio 894,822 5895485 547,302 2718228 8,053,848
Compras 8,366 160,763 14,813 14,980 195 Bo2
Descaites 6 0 {48,796) iy {(48,5386)
Efecio de fos movimientos en las 3211 {14.08g) | 0 8458 (B.807)
tasas de cambio de monedas
Al final del afie BE9.871 4042200 513718 2738847 B182.557
Depreciacidn acumulada;
Alinicio del afio 895 444 2955966 310,285 1301585 5263380
Gasto del afo 34.106 239,720 34,842 130,605 429,183
Descartes 1} 0 (12.735) ) {12,738
Efecto de los movimienios en les {3,353  _(16.732) 0 8,340 (14, 748,
w@sas de cambio de monedas ‘ .
Al finail de! afio 726197 3168954 337 488 1437430 58685078
Saldos netos S04 873236 121231 1298217  2.527.458

Equipode Egquipo WMeioras a

2019 Mobliario  oficina todante o progiedad Total

Costo:
Al inicio del afe BYEEEG 3451310 881410 26804487 7.511.073
Commas 636,113 553,058 41,065 121,880 783,084
Descartes (41,880) (94,783  (17H07 {10,218} {323,044)
Efasio de fos movimientos en las

tasas de cambio de monedas {B.217) (14,0881 . *) Q TT.EYTE)
Al final del afg 884,822 3895405 547302 2716228 5053 548
Depreciacifn acumnlada;
Al inicio del afio 832,720 2831259 406010 1,008,875 4677784
Gasio del 2o 108,066 425 084 E1.448 302,928 817,506
Descartes - {41,960} (84,793) (178.073y {(15.218) (B23,044)
FEfecto de los mavimientos en las

tasas de sambic de monedas {3.382) {5.564) ] G .{8548)
Al fingl det ano B85444 205505668 310388 1301885 5268080
Baidos netos 19978 639620 236817 1414644 2790568
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{12} Cuentas e Intereses por Cobrar sobre Inversiones en Valores a Valor Razonahle
A gontinuacion, se presenta un detalle de las cuenias e intereses por ctobrar sobre

invérsiones en valores a valor razonable:

Cuentas por cobray
Clientes

Enpleadns
Seguros
Varios

interesas pot cobrar sobre:;
inversiones en valores medidas a
VRCR v & VRCOUI
Total

{13} iros Activos
Los otros activos s presantan a continuacién:

Depositos en garantla

Fianza de licencia de fiduclaria
Fondo de césantia

Gastos pagados por anticipado
Adalanto en cormipra de activos
Antivos. en provess de adiudicasion
Bienes adjudicados

Otros

Total

&6

2020 2019
1,578.661 1,428 307
21 BBO 14,411
4,905 45 805
5561213 863,085
10,318,628 2,107,408
m_%?’ 208 481,058
10,860,438 2 885 486

2520 2019
33070 33070
25 000 25,000
B05 605 VTE070
1,907 352 1,209 560
20,730 52 598
BUT 130 085 535
888,217 TE3 BAa
QG880 —AL3.584
4,488 763 1897 978
;\“
(%
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{14) Valores Comerciales Negociables (VCN's)
Ef Banco tiepe autorizada, por parte de la Superintendsneia del Mersado de Valores, seis
(2019 seis) programas rotativos dé hasta B/.200,000,006 (2019 B/.200,000,000) 2n VCN's
los cuales se encuentran respaldados con el crédito general del Banco, De estos programas
rotativos, un programa por el monto total de B/10,000,000, se encuentran iespaldade en
adicion por ura flanza solidaria de Grupo ASSA, S, A, Acfuaiments esie programa no tiena
emisiones en circulacion.

2620

Tipo Tass do intpeds Venel mingto Valor
Seri DU 412803 jrile-an 2185200
Sevie AN 4.0000% jhiinan 3,064,000
Sariw AT 3,2500% Julie-3 St uot
Zerie [0 4.4 250%, jutit-2e. 1,000,000
Etie DK A,1250% ) 5,000,000
Sere BOL &1 250%, Jullicem2dy 1,000,000
Sere MG 4,1 260% RGOBIGL 1,000,003
Seria BDH 417500 aguste-20 1,522,000
Sarie BDI 4.1250%; Ll e 5,410,800
Bang B 4.1250%; anbsto-20 4,880,000
Serie BOK A 12a0% Hiengtendl) 1,508,000
Sapi DX EXapi b seplirybre-20 4,494,000
Sera DOM ERELI sptiet a2 1,100,800
S BRI 4 1E50Y, saptiEmbne. 2FF0008
Serie CED 4.1850% B ptietre 20 2,150,000
B AR AR50 sepilemre. 2t 2 000,00y
Seris AG 2000, septiembra-in 2,000,000
Satier [ON 4,1260% septismibre-20 T A0E 500
Serie AC 4.1280% erptigrnbie a0 B4, 000
Bera 00 4,7 260% santinmbre-20 &50.808
Sers AV A4.0000% inplembemad 400
Serie 0 3.5000% septicbre-20 000,000
Serie CEK A.2500%, GERurgeal SO LR
ey B R 4.1250% sohbre-20 2,125,000
Sarie BON 41 250% [t FlolycBate] 2,008,000
Sk A 4.1 250% DEhre.g0 4,140,000
Sarle BOCO 412805 novisme-20 2,000,000
aene B 4.1250% nowembie-20 &, Gt TH0
Sintie ALK AL A B0, IR0 £,000, 000
Sare AL £ 12809, Hovigmbra-2g 24504000,
Sl BOW 4, 2G0T diciembra-21 2,155,300
Serlo AF LR wiigmea20 000,600
Srver 2l .2 5AGYS diciembra-20 230,000
Berg CEG A.0000% febrasg. 1,800,604
Eurie GEH 4.0000% febreno-21 4,857,000
Seriz BDR 4 Q000% fasprasron ) 288000
By BN S.0000% Tarbrera-21 /187,000
Sarig Al #.0000% febrarn-af ilsivRelelv]
S B A.0000% febrero-21 1,000,000
Sere BOT A QO fabrarm 1,179,600
Sk DL &.0000% marzn-21 FHHE DS
Serie AH 4.0000% fmigres-21 a00.a08
Serd (B 4.0000% ez A4100,000
Seriz BD3 4.0000% rraren-21 1,600,000
Gertg BLV 4 D000 marzo-21 5,000,000
Serie DG A4.0000% MR- EATHM0
Serie DOR 4,0000% a2 Qo Ralils]
Sunri A 4, 5000% bR 4,041,000
Harie DOV 4. 5000% rayn.2T | 820,000
Bewle AR A B000% MRy 2.548,000
Gerle OEL 4.5000% PHEYOR T 535,000
Besie T A 5000% Bt 1 1,500,400
Earie ABJ 4,5000% Junio-21 5,060,000
Serle ¢EM 4.5080% fumilge e BTE B0
Tolul noming de VCN's THE, 475,000
WU, Tota s oF Iailss B R ]

Manes costog de emislan per diferir
Total VEM's 3 ©A
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5, A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(14} Valores Comerciales Negociables (VCN's), continuacidn

20138
Fip Tasa de ipterés Vencimlento
Serie CDR 4.1250% Enep-20
Betie GDE &4, 1280% Enero-20
Sere COT 4. 1250% Fabrerg-20
Berie W &, 1250, Enero-20
Sere COL 4 1250% Fabrara-20
Setio W 4. 1250%, Fabraro-20
Barie X 4,1250% Febrero-20
Sefe Y 4,1260% Fabrare20
Herie 4. 1250% Marze-20
Sotie DOG 3.8750% Marze-20
Serie AA 4, 1250% Marzo-20
Sarie X 4.1250% Marzo-20
Gane DY 4. 1250% Al
Berke CEE B Ea50% Alrlz0
Serie DCZ. 4.1250% ADIii-20
Serie DDA &1 RE0% At
Bevla DDE A 1280% Adatii-20
Barie CIOG £A250%, My
Sere DDO & 1250% Mayo-20
Berje CEF & 8250% Mzya-20
fteriy DOE 4.1250% Maye-20
Berle DOF 4.1250% Maye-20
Serie COY A1 280%, Junig-20
Serie CDE 4.1250% Junio-20
Berle CEB 4.1 250% Junlo-20
Sitriy DM ANZE0% Jupie-20
Zars DD 4 1250% Julio-20
Bty D0 4,1 F50% dulin-s0
Serle DDK 4,1250% Julio-20
Serie DL 4 12RO Juller 20
Serhe B £,1250% Agostn-20
Serie BOH 4,1250% Agosto-20
Beria BD) 4.71280% Agasto-20
Baria 30 4.1 250% Agosto-20
Sarle BHK 4.1 250% Agosie-20
Sy DM 4.1 250% Saptienbra-20
Serie BOL 4,1250% Septiembre-20
Sarie CED 41 2R Septismbrs.20
Sharir-AR 4,1350% Septiemire-20
Zerle DDN 4 1280% Septiembra-20
Bork DO 4,1 850% Bapliornbe-20
Serig AC A.1250% Soptierntire-20
Sarin BOM A4.1250% Crtuibra-20
Serie BON 4.1250% Octubre-20
Sarle AL A72E0% Qctubre-20
Serie BDO 4.1250% Naviambre.20
Serle B 4.1250% Noviembre-20
Serie AR 4,1 280% Bervigrmtyig-20
Herie AR £1750% Ditigrriare-20

Tl natming? de VO

Wi iniereses por pagse ‘
Menos costos de emision por diferr
Tolnl VON's a CA

76

w149, 25
247 HBG Baa

Valor
1,000,000
2,014,000
1,000,000
2,307,000
4,847,000
2,167,000
2,185,000
2500000
118 000
7O0.000
400,200
3,847,000
1,891,000
2,000,050
2,00t 500
1168000
1,360,000
1,836,000
1,000,000
2,000,000
2,064,000
1,880,000
3.980 000
3,000,000
3 A00.00
1,865,000
2,125 000
1,000,006
5,000,000
1,600,000
1,800,600
1,628,000
&,410,800
1,650 QQC¢
1 BOR, O
1,100,000
270000
2,756,000
2,000,000
1,505,000
BEQ,LE0
5,534,000
2,925,600
2,800 000
4 140,000
2.000,000
2,000,000
2,450,000
3,000,000

7.1 3 00
604,793

Al 30 de junio de 2020, el Bance no he habido incumplimientos en a pago de capiial e

intereses en retacion a los valores comerciales negociabies.
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{13} Motas Comerciales Negociables (NCN's)
El Banco tene autorizado por la Superintendencia del Mercade de Valores cuatro Orogramas
de NCN's {2019: cuatro) por la suma total de B/.240,000,000. Las colecaciones de la primerz
emisién por B/.40,000,000 se encuentran respaldadas con &l orédito general del Banco, un
fideicomiso de garantia compuesto de créditos hipotecarios, Actuaimente no hay notas en
circulacion de este programa.

Las colocaciones da los ofros tres orogramas de NCN's por la suma de B/.50.000,000,
£0,000,000 v B/.100,000,000 respectivamenie, estén respaldadas solo por el crédite general

dei Banco.

Ting Igsa de interds Yangimiento 2020 2018 .
SERIE AL 4.25% Bnero-20 0 2,080,000
SRRl AL A.25% maszg-20 G 1,278,000
SERIE AC 4.80% marao-20 0 1,500,000
HERIE AW 4.25% marze-20 8 4,710,000
SERIE BK A, 15% HHaZos20 D 800,000
SERIE AY 4.50% abrilk20 0 1,155 000
SERIE AZ 4,504 abtingh) o 2,300,000
SERIE B4, 4. 25% mayg-20 a 2,280,000
SERIE BB 4.25% rAYone) n TEO,000
BERIE B 4. 245 % maya-20 o 2,466,000
SERIE BC 4.25% mMaye-20 0 B.‘.’:‘@D,‘DDQ
SERIE BE 4.25% jnie-20 L] 849,000
SERIE BF 4.28% funio-2G o ABE 000

SERIE R 4,50 junie-a0 0 4,600,000
HERIE BG A.2E% jurio-20 ¢ CETR.000
SERIE BH 4.25% Julios2G 2, R00.500 2,000,000
SERIE AP 4.575% fulio-26 980,000 480,000

SERIE Z 4.25% falic-26) BA00.000 A B00,000

SERIET &, T8 W20 1,800,000 1,800,000
BERIE B 4 255% HOBSI-20 4,000,000 400,000
FERIE B.) 4,254 SRptionhre-20 1,047 000 1,047,000
SERIE BP 4.25% septiembre-20 1 BERO00 1,837,000
BERIE W 4 3THY fpvisgnbriaed0 2000000 2.000,000.
SERIE BL 4.375% noviembra-20 1.5595.600 4 GBe% 008
SERIE A &, 25% e | 2,840,008 3,240,000
SERIE AR 4,50% febrarn-21 2,000,000 2,000,000
AERIE BT 4,259, b2 355,060 365,000
SERIE BU 4,25% febrer-21 622,000 B22,000
SERIEZ AA 4788 fabrera-21 1,761 tog 1,781,060

BERIE B 5.00% fabrarg-21 7,017,000 7,017,000
SRRIE AA 4,375% fabrare-z1 38,000 39,000
SERIE BY 4,254 M52 1 1,404,600 1,404 000
BERIE BO A 3¥EY Mmiare-21 1,290,000 1,280,000

SERIE K 5.00% abril-21 4,891,000 4,591,000
SERIS BO 43784, tray-21 R468,000 0
SERIE BD 4.50% iy a1 1,200,000 1,360,000
BERIE AC 4.375% o2 2,000,000 2,000,000
SERIE AD 4.375% jligra 1,800,600 1,500,000
SERIE Al 4,75% Jlin-21 1,200,008 1400009
GERIE B LY Jutio 3,000,000 3,060,400

SERIE L 5.00% septiemire-21 1,858,000 1,858,400
SERIE By 4.376% sapliembe-2 2385000 2,363,000
BERIE Al 4 125% septiembre-21 4,604,000 0
SERIE CF 4, 125% sepilermbre-21 545,000 ) 0
BERIE BY A5V 5% o2 1,400,000 1,050,000
GERIE Al 4.375% ootubre-27 2,000 000 2,000,000
BERIE Al .57 5% neviarnbee.21 00 000 00,000

Sub . tota que pasa 11,284,000 83,114,000
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{15

(16)

Necias Comerciales Negociables (NCNs), continuacion

Tipo Iaz2 g interes Vencimiento 2028 AL
Subw-Tatal que viene 11884000 g01l00
SERIE CA 4 3753% Heidrhiesg 5,000,000 5,000,000
BERIE CL &4,50% novigmbra-2 3,000,000 0
SERIE X £,00% navigmbra.z1 1857060 1,857 000
SERIE AP 4.80% navienbres21 3,550,000 Q
SERIE CB 4,375% ditiembre-z1 5,000,000 50000
BERIE Y & ETEY BRETO-E7 3,145,000 3, 145000
SERIE BM &B75% anaro-g 7,397 000 397 00D
SERIE BN & GTE% BrErt-22 00,008 00, 000
SERIE TG A.25% febrer.22 1578000 f
SERIE AM 4.25% IATER-E 2,000,000 0
SERIE CE 4. 25% margg-22 1. 710,000 4
SERIE CJ 4.25% marzmi2 AL OUG 0
SERIE CK 4.25% . mMarzo-22 1.000 008 0
SERIE BR 4. 875% Jonla-za 2.000.000 2,004,006
SERIE AQ A,70% junio-2g 2445 Dad 2
SERIE AF AFTEY B 0 2.540,000 3 Bal DO
SERIE AG 4.675% EeTinto el 500,000 a00.000
SERIE AM £ 878% septiombre-73 720000 70,000
SERIE BX 4 BVEY gseptiarmbra-28 4,980,000 1,850,000
SERIE BZ 4 8758% actubred22 1,000,000 1,000,000
SERIE B 50 febrars-23 1,500,600 0
SERIE AK 4.50% rrrz-23 2.000.000 4
BERIE AD 45% maro-% 2,000,000 2,000,008
Totai norinal de NCN's 113,408 000 118,560,000
IR It gRee o paper 245933 247847
Menos: cosios de ermision por diferr o BT S8 e t2TE B8
Tetal MCN's o CA AL AR 118,528,502

Al 30 de junio de 2020, el Banco no ha habide incumplimienios en el pago de capital e
irtereses en relacion a las nolas comerciales negociables,

Bonos Cubiartos
La Junta Directiva de la Compadiia, mediante Acta de Junta Directiva dei 24 de mayo de 2018
autorizd iz emision de un pregrama de bonos cubiertos (covarad bonds’) por B/, 200,000 000.

Et Banco ha emitido fres tramos de bonos cubiertos a mediano plazo neto de comisiones por
un morito de B/.51,057 768 (2019 B/.51,010,803) a una tasa de 5.50%, 4.75% y 4. 125%,
respeciivaments con un plazo de 3.5 y 5 afios.

Los bonos cublertos estan garantizados con carters hipotecaria per un monte de
8/.65,000,000 (2018 B/.85,000,000),

Al 30 de junio de 2020, el Banco no ha habide incumplimientos en @l pago de capital &
intereses an relacién a los bonos cubiertos.
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{17}

{13)

Bonos Crdinarios
La subsidiaria de Colombia ha emitido bonos ordinarios a mediano plazo por B/ 15,747 336

(20190 B/.4,374 117} (2019 $4,374,117) a una tasa de 10.08% y 6.20% respactivamente
(2012: 10.05%) & un plaze de 5 afics, Ia fecha de vencimisnte es ef 23 de junia de 2025

Los bonos ordinarios estén garantizados con carters hipetecaria panamefia por un monto de
/19,344 168 (2019 B/ 5,467 848),

AL 30 de junic de 2020, & Bance no ha habido incumplimigntos en ef pago de capital ¢
intereses en relacion con los bonos crdinarios.

Certificados de Inversion

El Banco tiene autorizada por la Superintendencia de! Mercado de Valares de Bl Saivador
Gos emigiones de B/.80,000,000 en Certificades de Inversion (Cl). Actualmente ambos
programas no tienen garantia especial,

Tino Tasa de interés Vencimisnte 2020 £o1e
Tramae # b8 febreros20 0 3,000,500
Tramo & 5 25, gbril-23 0 BHG.200
Trame & 5.38% mayo-20 0 1,418,200
Trame 1 5 B0% funlg-29 R 7 2,200,000
Tratier % 5.50% agosto-20 2.000,000 2,000,000
Trame 7 5.75% st 20 T.500.000 1,500,000
Tramo & 5. 75% rarge-21 1,407,000 1407000
Trama 4 &.00% septiamre-21 1,000,000 ,006.000
Trama 16 5.75% novierore-21 700.000 700,000
Tramp 17 3T dicemire-21 1,500,000 1,500,000
Trame 18 5.35% PRI 1,000,000 0
Trarmg 19 9.38% maEg-22 1,000,800 5}
Trame 21 3.75% YRR 170,008 Q
Trarmes 22 5. T5% funias2e 2,200,000 , tH
Trarng 15 5.00% septiembre. 22 700,000 foo.nnn
Trarme 4% 6,304 rHAYRE 2,000,008 2,000,000
Tramo & 6, 50% fabirarn-24 4,500,000 4,500 500
Trame 19 &.60% ahril24 4,500,600 -'Bgi’;'ﬁCi.ElGQ
Trarm 11 6.50% Mayo-Z4 5,000,000 5,000,000
Trarmo 13 B.50% Py 2,B00,000 2.500.000
Trame 4 .80% nio-24: 2,560,008 208000
Todal nowinal de certificados de {nversidn 34,1F7.000 B8 873,000
Mas: intareses por pagsar 73,781 89,058
Menos: costos de emision _ (18.B34) —(28.960)
Total ceriificados de inveraldn u CA ot Rk o Lan ATl 0

Al 30 de junic de 2020, 2 Compafia no ha habido incumplimientos en & pago de capital e
intéreses en relacion a los certificados de inversion,
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{18} Obligaciones Negociabies

Bl Banco tiene auterizado por la Superiniendencia de Valores de El Salvador dos planes
rotativios de hasta B/.35,000,000 cada uno en Obligaciones Negociables {papel bursatil),
Estos programas no cuentan con una garaniia especifica,

Tipe

Trama 53
Trnfih G4
Tratngy 05
Trarmg 55
Tremo 56
Trame G4
Trame 87
Trarne 5B
Travns B
Trame 59
Trarme &1
Tramo 62
Tramo 6é
Tramo 85
Trame 66
Tramo &7
Tramo 68
Tramg 69
Tragme 01
Tramo 02
Trame 06

Total nominal de obligecicnes negociables

Tasz de interés

5.5000%
£.8000%
4.5000%
£,8000%
5.5000%
A4, F7500%
5,5000%
5.8000%
B.5000%
5.5000%
58000
5.5000%
5.5000%
5, B000%
5.1500%
5.1800%
5.1500%
B.1800%
B 500%
B 1S00%
B B0

Mg intereses por gobrar
Mg cosios do ermbsidn
Tuta! oblivaciones negociables g GA

Tipo

Tramo 48
Tearae 48
Trame 50
Trams 51
Trating 63
Trame 53
Trama 52
Trarmg B4
Trame b5
Tramo 56
Tramao 57
Tramo 58
Trarnd 59
Trama 60
Tramg &1
Trame 62
Trarng G4
Trarhe 66

Total nominat de obigacionss regociables

Tasa de intengs

5.5000%
5.5000%
5.5000%
5,5000%
4. 7500%
5.5000%
5 8000%
5 6000%
5.5000%
5.5000%
#5000
£.5000%
5.5000%
B.5000%
§.8000%
5,5000%
5.5000%
B.5000%

{Aas: intereses por cobrar
Wighos: costod do dnikibn
Toeta] obligaciones negosiables 3 CA

2020

2019

Vencimtiento

julio-20
atosto-20
ageste-20
seplinmbrg.20
septipmbira-20
saptierbre.20
septigmbre-20
astubre-30
aetbie2)
actubre-20
BRI e 20
ngviembre-20
novienbre-20
disigmbres 20
BNEToZ
enarg-21
febirarp-21
fabraro-21
R 1
marzo21
iRy

Vengimiente

Matzo 2l
Abril-20
May-20
Mayo-20
Mayo-20
Junigea{
Jurio-2Y
Agosta«E()
Saptisribra-20
Septiembre-z0
Heptieribte. 20
Cotubie-20
Chatysrge 2
Qotubra-20
MNovianibre-20
Moviarnbre-g0
Noviermnbre-20
igiemibneg-20

Valor

3,000,000
4.000.000
400,000
2000000
1,500,000
541,000
1,600,000
1000000
2,300,000
R00.000
2,000,000
300,000
500,000
2,000,400
2,000,000
2,000,000
1,150.000
20200000
B80 Q00
¥55,000
33411000

188,570
(30,9091
33572867

Yalor

3.000,000
B030,000
7,008 000
4,050,000
200,000
2,000,000
1,000,000
000,000
2,300,000
1,300,000
1,000,500
1,000,000
06,000

2 300,000
2,000,000
500,000
300.000

4 Q00,000
#8.850,000

180,541
40, 754)

289034

Al 30 de junio de 2020, el Banco no ha habido incumplimignios en el pago de capital &
mterdses an refacion a las obligadiones negosiablies,
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{20} Financiamientos Recibidos .
Los financiamientos recibidos se resumen a contintacion:

2020 2018

Lites de crédito para caopltat de tabaje por B 5600000 con
vancimiente el afto 2084 y tase de imends anual Libor mds un margen,
grarantizada con cartera de préstames de hippteess tanidoncialos

Lings de cridite para capital de trabaie per BA30.000,000, Gon
vencimients el afio 20281 v tasa de rends anusdt Libor mas un frargen,
garantizads con carters die préstamos de tipotecas residendiales

Linea de credite pars capitel de trapajc por 878,000,000, seu
vencimiente e afe 2021 ransvable 3 opcldn de las pafes v tasa de
ierds Anugl Libor mas un marged, Qar&!ﬂi’t?ada con ualwrm i
préstarmos de hipotecas realdonsialos

Linga da crédito pare capits de trabajo pot 85000000, con
VERTITIarS sads 24 meses renovabile 2 opcian de las partes y lasa de
mterss anuzl Libor mas un mergen, garantzadas con corera g
préstamon de patecas residensiales

Linea de orédite rotalive parg sapltal de trabsjo por B70,000,000, éon
vetisimiznte of afio 2027 renovably 3 opoidn de las partes, y tasa de
imleréy anual Liner mas un matdgen

Linea de crédic paras capital de trabajo por B/5.000,088, oon
VENSiMients cada 24 reseh renovable B opclon de ias pades v tasa de
interés anual Liber mds un margen, garantizads con cartera de
pristarmos de hipotsoas reslgenolaing

Linea da crédite para coplal de wabaje por BAZS000604, con
vericiriento ¢l @fo 2021, mnovable @ opeitn de i85 panes v fasa de
mterés anual fiz garaniizada con cartera de préstamos de binolgcas
reside ool

Linga de crédite pars capitsl de Dabwje por BAT2,000,000, con
ventimiento 2| 2o 2021 renovable 2 apcidn e las parles v tasa de
imerds snual Lbor mds un margen, garantizoda con tatars de
préstamns de hipotecss residendiales

Linge de crédito para capital de trabsjo por B/ 1D.G00,000, conm
vangithignte: & afic 2021 renovable a opeidn de lag garies v tdea de
interés andal Libor més un margen, garantizada con cedera de
préstamos di bipoleces rsidanciales

Litge de obdite paea caplisl de trabejo por B715,000,000, aon
vaneirianto &l afo 20271 v tasa de interés anual Libdr mas un margen,
garantizaca sen carera dp préstamos de hipolacss residensinig

Linea de oradite pera capitel de trabaje por B/40000.000 con
vericintienta el ade 20271 v then o interes fia

Linea de orédito pera capital do trabsje por B3 000, o0, mon
vencimieoto of afie 2027 ¥ fass de interés anual Libor mds un margen,
garantizada con canga g6 préstames de hipotacas resldancides

Sub - total que pasa

3,000,600

BAG4EYE

5,900,000

8,600,000

8,000,000

2,000,600

23,000.008

7,500,000

8.000,000

1,433,077

40000,000

4,338,953
118,821,285

6,586,500
5,000,000

4,750,600

5, B0G,000

14,000,000

3,000,050

2698507

30,000,700

7750060
55878807

AP
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)
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{28} Financiamientos Recibidos, continuacion

2028 2019
Sub - total que viens JLiBBE 1280 _B5 878 a07

Linez de crédito para cepital de trabaje por B/25000000, con
ventiniiento al afo 2022 v tsse deinterés anual Likor mas yn margen, 8828574 10,714,258
garamtizada con carera de préstamos de hipoleces mejdenciaios

Lines de credite pare capital de frabalp por 8032000000, con
veniditiianto el 6fio U285 v tiss 08 interés anual Livier mas un margen,
garantizada con Garters de préstamps de hipotecss residenciais 28,528,577 30714288

Lings de crdiio pars capital de trabaje por B/17.000000, aon
veniniento & 2o 2020 v tasy de Intards anum Libor mas dn faegen 0 17.000,000

Lines de credito rofativa para caplital de tabzjo hasta aprowdm adamnts
B25AB0,000 (COP 26 pell mitlones), renovable & opeidn de ias partes y
tasa di intergs anval DTF mas frigrgen 4,505,964 457,715

Lines de crodito rotativa para cagital de trebajo hasiz aprodmadamaenia
B 1,660,000 {COR & il miliaras), renavable 3 opaibn de las partes v
tass de iterds anual DTF mas un margen 1,586,207 0

Linea de crédito rotative para capital de irabsio hasta aproximadamenis
B/.3, 700,000 {GRIP 12 mil millorios), renovable a opeich de las pares y
taga de inlerés enys DTF mas un marger 1,343,281 3B 145

Lingn.ch ordeli rotative pars capital de tratajo hasts Sproximadamente
B/.2,100.000 {COP 8 mill millones), renovable o opeidn da fas pares y

ey de intpeas anual PTF még wmarges il L D
Tofal heininal de financiamientos rocibidos 160,454 053 145 B%0 549
Mg infereses bor pagar 828,536 1,183 “W!
Menos, costos de emision ‘ e D03 4RYY
Tintal do financigmismtos roeibidos 2 CA 50,849,402

Al 30 de junic de 2020, el Banco no ha habido incumplimientos en el pago de capital &
intereses en refacion a log financiamientos por pagar.

{21} Otros Pasivos -
El detalle de los ofros pasivos se presents a continuacion:

2820 208
Acraedords varos 1,083,687 937250
Cusntas por pagar fideicomisos H 283,033
Chegues de gerencia 377,308 IFT0N3
Reservd pars prestaciones aborales v otras

remuneracionss 705,434 1,007,708
Fagos recibidos por ade!mto de clisrmtes 1 082,807 1,981 459
Otros 827 g __B37 B4y
Total HLIE B4 51 04,306
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(22} Capital v Reservas
La composicidn de las acciones comunes de capital se resume ast;

2820 18
Accionas aulorizadas con valor nomiral de 8/,4,000 cxranmrn k2006
Acciones emitidas 14,000 15,000
Avciones en tesoretia {721 {ran
Acelones en circulacian e 12T N I W%
Valor en fibros de las acciones at final del ano M2TH000 14275000

FReservas
Naturaleza y propésitos dg las reservas:

Reserva de capilat

Se conglituye uhg reserva en una de ias subsidiarias para respaldar cualquier pérdida por
deteriore en su cartera de prestamoes considerando los riesgos del pals dunds $8 ubican los
deydores de dicha cartera. Dicha reserva se establece, toméndola de les ulllidades no
distribuidas.

Raeserva de valor razonable ‘

Comprende los camblos netos acumulativos en el valor razonable de las inversiones en
valores medidas & VRCOUIL hasta gue &l activo financiere sea dado de baja a través venia,
redoncion o se haya detericrade. Adicionaimente, inciuye el valor neto del valor rézonable de
la cartera de creditp adquirida, el cual sera amortizado por 18 vida de los préstarnos o hagta
que sean cancelados.

Reserva por conversion de moneds exiranjera )

Comprende {odas las diferencias cambiarias que surgen en la conversion de moneds
extranjera a la moneda de presentacion en los estados financieros de ias subsidiarias en el
extranjero con una moneda funcional distinta a Iz moneds de presentacién, pars propdsites
de presentacion en 105 estados financieros consolidados,

Reservas regulaiorias

Provisidn dinamica .

Be constituyen segln criterios prudenciaies sobre lodas las facilidades crediticias que
carecen de provieidn especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en ia categoria ‘Narmal’, segis lo establgcidd en el Acuarde No.D04-2013 emitido
por la Superintendencia de Bances de Panama. La misma corresponds a una partida
patrimonial que e presenta en &l rubro de reserva regulatorias en el estado consolidade de
cambios en el patrimonio v se apropia de las utilidades no distribuidas.
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{22} Capital y Reservas, continyacion
Exceso de provision especifica

Son las provisiones que deben constituirse en rezdn de lz clasificacion de faciiidadas
crediticiag en las categorias de riesge ‘Mencidn Especial’, 'Subnermal’. ‘Dudose’ o
Irrecuperable’, segln lo establecide en el Acuerdo No,004-2013 emitide por iz
Superintendencia de Bancos de Panama. Se constituyen tanto para faclidades cradilicias
individugies como pars un grupe de estas. Fl casoc de un grupe  coresponde =
circunstancias que sefielan la existencia de deferiore de la calidad crediticia, aungue
todavia no es posible [a identificagion individual, La misma corresponds a una partida
patrimonial que se presenta en ef rubro de reserva regulaiorias en el estade consolidado de
cambios eh & patrimonic v se apropia de las utifidades no distribuidas.

{23} Wtilidad por Accion
L& polfitica contable establecida por of Banco para e caleulo de a utilidad basics por accién vy
por aceidn diluida se detalla en la Nota 4 ().

Utiliciad basica por accion

£l calculo de fa utifidad bésica por accién presentado en el sstado consolidada de resultades
se ha basado en lg siguiente utliidad atribuible a ios accionistas comunes Y promedio
ponderado de gocionas comunes,

Utllidad atribuible & los accionistas comunes (basica):

2020 2018
Utificad neta del afo wdaB48.012 1.881.860
Liiidad neta atribuibie ¢ los accionistas
COHTHINGS =T A 1,881,880
Promadic ponderada de acciones gomunes (basical:
2020 2018
Agctiones emitidas gl 1 de enerp: 14273 14273
Efecto d= opciones de compra de acoicres
_ efercidas @ SNt
Pramedio penderado de acpiones comunes
al 31 de diciembre L4273 34278

Utlidad por sccion ditulida

i calevlo de la utilidad por accidn diluida presentado en el estads tonsolidado de resutados
@ ha basade en la siguients wilidad atribuible a los accionistas comunes y promeadio
ponderade de acciones comunas después de incluir los gjustes por los efectos de todas las
pofenciales acciones comunes diluyentes, las cuales comprenden las opclares otorgadas 8
empleados,
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{23} Utliidad por Accidn, continuacion
Wilidad atribuible & los accionistas comunes (diluidas):

2020 2048
Utilidad neta atribuible a los accionistas
cormunes 5848102 1,881,960
Fromedic ponderado de aasiones comunes (diluidas):
2020 2019
Acciones emitidas al 1 de enero 14,273 14,273
Opciones de compra de acciones amitidas 0 £
Fromadio ponderado de acciones comunes
(diluidas) &l 31 de digiembre 14,273 I

Al 30 de junio de 2020, el Banco ne ha olorgado dpoiones de compra de acciones a
empleados, por lo que no se presenta Un efecto diluyente en sus acciones comunes,

(24} Comisiones por Administracién y Manejo, v Otras ingresos

£l desglose de comisiones por servicios v otros ingresos se presenta a continacion,

2020 2818
Comislones por administracion v maneio; o ]
Adrinistracidn de fideicomises 960,544 856,875
Cobranza por mangjo 1,226,926 1,133,173
Adminigtracion de seguros 235 378 211,182
Qlros B854 375 YL
2067212 2ehi2.004
Otros ingrosos. ‘
Saguros 80,466 T8 498
Venta de blenss adiudicados 42,266 36,081
Otros ingresos A07 490 1127 497
430252 1244028
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{28} Salarios, Otros Gastos de! Personal y Otros Gastos Generales v Administrativos
Los salarios, otros gasios de perscnal v otros gastos genersles y administrativos se detallan a

contifuaeibn,
2020 2018
Salarios v otros gastos del personai:
Suéitdos, décime tercer mes v vacacionas 2667 238 2798413
(Gastos de representacion 510,743 503,289
Bonfficaviones 0 240,474
Cuotas patronzles 185 807 407 088
Prestaciones laborales 620,837 173270
Wigjes, viaticos y combustible 68,419 79715
Beguros del parsonal 83,601 101,298
Capacitacionas v desarrollo de parsonal 42,011 0E.2384
Qfro L aes 028 239 924
Total 4578305 4624608
2o gastos generaies v administrativos:

Alguiler 35 542 22,867
Publficidad y propagands 267 B8R 441 477
Martenimients de eqiipo AB4, 785 453,308
Utiles de oficina 31,804 80,277
Luz, agua y tetéfonos 145 100 1ag, 146
Cargos banwariog 87,812 91,622
Fervicios varios 177,764 406,435
Seguros 36.832 319,638
Bleres. adiudicados 153,081 74,603
Otros 00,388 _5e8e27
Total 1.784.945 2249195

Plan de Opeitn de Compra de Acciones

En el 2019, 2014 y 2012, 13 Junta Directiva de La Hipotecayia (Holding). inc. anrobd planes de
de opciones de compra de sccionas para los ejecutivos del Banceo por 1,805 opciones coh un
valer razonable unitario de 8/.11.501, 15,200 opciones con valor razonable unitaric de
B/.E.581 y 14,2080 optionas con valor razonable unitario de B/.3.694, respectivamente y con
un plazo de ejercicio de 10 afios de cada plan.

Al 30 de junio de 2020, estan vigentes un tolal de 25,850 opcionss (2019 31,298), no se han
canselado optionss (2019: 0) v s ejerdleron 5846 opciones (2019: 0). Estas opciones
tienen un precio promeadio ponderado de ejecucién de B/.38.84 (2019 B/ 28.94). Los planes
conceden a los ejecutivos & derechn de gjercer 85 opciones sobre las acciones de La
Hipotecaria (Holding). Inc. a partir del primer aniversario de la asignacion en ambos planes.
Ert el 2020 se han registrado gastos por la emision de opciones de B/.18834 (2019:
B4.21,842).
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(28) hmpuesto sobre 1z Renta

Las declaraciones del Impuesio sobre la renta del Baneo, consiituide en la Replblica de
Panama, de acuerde a reguiaciones fiscales vigenies, estan sujetas a revision por parte de
las autoridades fiscales hasta por fos fres (3) ditimbs afos. De acuerdo 4 regulaciones
fiscales vigentes, las compafias incorperadas en Panamd estan exentas del pago del
impuesio sobre ta renta de las ganancias provenientes de operaciones. extranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsiios a plare en bancos locales, de iitulos de delds del
gobierna de Panama y de i#s inversiones en valores listados con la Superintendencia del
Mearcado de Valores v negociades en la Bolsa de Valores de Panama, 5. A

D& acverdo como lo establece el Articlilo 898 del Codigo Fiscal, modificado por al Artlouls ©
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia 2 partir del 1 de enero de 2010, &f impussto
sobre la renta parz las personas juridices dedicadas al negocio de fz barica en la Replblica
de Panama, deberan calcuiar el impuesto de acuardo a la tarifa del 25%.

Adicionatmente, las personas juridicas cuyos ingreses gravabies superen un milldn quinientos
mil Balboas (8/.1,500,000) anuales, pagaran & impussto sobre fa tasa de impussto sobre Ia
renta aplicabie & la renta neta gravable sggin la legisiacion vigente en la RepUblica de
Fanama o el edlcule altemnativo el que resulie mayor,

La Ley D2 del 28 de agosto de 2012 restituyd & pago de las selimadas del impuesto sobre Ja
Renta & partir de septiembre de 2012, De aguerde a la mencionada Ley, las esfimadas del
mpuesio sobre lz Renta deberan pagarse en ires partidas iguales durante los meses de
iunio, septiembre y diciembre de cada afio.

Las subsidiarias del Banco deberan caloular e impueste sobre ia renta de acuerdo a la
siguiente farfa;

Goiombia  El Salvador
Vigente 33% 30%

El 28 de diciembre de 2018, &l Congrese de |la Republica de Colombia expidid la Ley 1843
{Ley de Financiamientn), mediante la cual 8¢ introdujeron nuevas reglas en material tributaria,
CUVOos sepectos mas relevanies se presentan a continuacidn:

e Reduccidn gradual en fe tanfa del impuesto sobre la renta v complementarios corperativa
ash afio gravable 2018, tarifa del 33%, afio gravable 2020, tarifz del 32%:; afio gravable
2021, tarifa del 31%: v & partiv del afio gravable 2022, tarifa del 20%,

«  Pars las entidades financieras se crea una scbretasa del 4% para el afio gravable 2018 v
del 3% para los aflos gravables 2020 y 2021, cuanda ia renta liguida gravable supere
120000 UVT,

* Reduccion gradual y finalmente eliminacion de la renta presunis en los sigulenies

terminos: afto gravable 2018, tarifa del 3,5%; afio gravable 2019, tarifa del 1.5%; afto
gravable 2020, tarifa del 1,5%; v a partir del afio gravable 2020, tarifa del 0%.

hy hﬂ
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{28) impuesto gobre la Renta, continuacion
v Regla general que determing que sera deducible &l 100% de ios impuestos, tasas v
contribuciones efectivamente pagado en el afio gravable, que guarden relacién de
causalidad con la generacidn de renta (salvo el Impuesio de renta). Como regias
especiales se seffala que serd deducible ef 50% del gravamen a los movimientos
financieros (GMF), independienternante de que tenga b no refacion de causalidad con ia
actividad gengradora de renta.

+  2150% del impuesto de industria y cormercio, podra ser tomado como descuenio tributario
del impussto sobre ia renta en of afio gravable en que soa efectivamente pagado v en la
medida que tenga relacion de causalidad con su actividad acondmica. A partir del afio
2022 podra ser descontade al 100%.

»  Para los periodos gravables 2019 y 2020, se crea el beneficio de auditoria para los
contribuyentes gque incremenien su impuasto neto de renta del afio gravabie en refacion
con el impliesto neto de renta det afio inmediatamenia anterior por fo menes sn un 30% o
20%, con lo cual la declaracion de renta quedard en firme dentro los B o 12 meses
siguientes a Ja fecha de su preseniacion, respectivamente.

= A pariir dél afic 2017 ias pérdidas fiscales podran ser compensadas con rentas figuidas
ordinarias que obtuvieren en fos 12 periodos gravables siguientes.

« Los excesos de renta presuntiva pueden ser compensades en los 5 periodos gravables
siguientes.

B gasto total de impuesto sabie Ia renta reconacido en & estado consolidado de resulizdes
56 COMPONES Como sigue:

2020 2033
Iripuasto sobre la renta, estimado 719214 B4 831
Impuesto diferido por diferencias lemporaies 28 B2g (27 100
Totai de gasto de impuestc sobre Ia rents S48 040 LT 551
La tgsa efectiva de impugsto sobre la renia es la siguiente:
2020

Utitidad antes de impuesto sobre la renia
Gasto del impuestc sobre la renta
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta

2,085 162
.......... 748.040

AL
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Notas 2 los Estados Financieros Consolidadoes

{26) lmpuesto sobre la Renta, continuacién

La reconciliacion entre & impussio eobre 1a renta calcutado utilizande o tasa fiscal aciual v &
gasio de impuesto sobre Ia renta registrade en e! estado consolidade de resuftados ae detala
a continuacidn:

2024 g19

Utilidad firanciera arites de impuesto 2385 169 AL82.497
Impuesty estimado utiizando (3 tasa domestica 545 768 24,873
Efecto de tas tasas de impuesto en jurisdicoiones L

exranjeras 27,828 (48 THE
Efecto en al impuesto per: ‘

mgresos extranjeres, exentos v no gravableg {1,040 534 (548537

Costos v gastos no deducibles 1,133,131 616,071
Reconocirmiento de difergncias temporarias deducibles 28828 {27.100)
Total gasto de impuesto sobre |a renta 249040 STeE

Ef impuesto diferido active del Banco se origina de diferencias temporarias relacionadas o la
reserva pars perdidas en préstamos, a la provision para el plan de incentiva por retiro
voluitaric v a pérdidas fiscales, v se presenta en el estado comsolidado de situacion
financiera

£l impuesto sobre la renta diferide activa estd compuesto por lus siguientes componentes:

2020 | 2019
Diferenciag Impuesio Diferencias impuesto
smporarias diferido iemporatias diferido
impuesto diferido antive .
Reserva para pérdidas en préstamos 585,564 184,780 BT8,753 185 126
Provision para plan da incentive por
retire vislustano 21,073, 27322 33,3’?‘"]’ 28, Ef»‘l 3
Arrastres de pérdidas operativas'’ 2162 181 AR5 2,607,684 258 659

2B33828 . 9058 2269826 1080407

(1} Gorespents & pdrdidas tasladables an Colomiia, s fachs de axpiradan,

Ef movimiento det impuesto diferido es como sigue:

Saldo al 30 de
Cambia g junio 2020
Baldo al 1 e Reconogido en  conversidn. de Impuegsto
2020 enero . resuliados monadas diferide active
Provisidn parg perdidas en préstamos 195,125 {30,335) o 164,780
Provisitn de plan de incertive por
fietires wolurtario 25,613 508 . 8 27,322
Arrastras de peérdidas operativas 554850 @ 45 056 13,525
impuests diferde petvo . 1,080 4407 (39,&%@) (145038) 808 635
1!
a1 W
N
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamd)

Motas a jog Estados Finanocleros Congoiidados

(28) Impuesto sobre la Renta, continuacidn

Ialdo sl 31 de
diciewmbre
Saldo al 1 de Reconocide en impiesio
2018 . 1. . eiSultados - diferido active
Provigion para pérdides en préstemos 170.484 24,56 185125
Prevision de plan de incantivo por
restisn votumtario 0 26,813 26,813
Arrasires de perdidas operatives gga160 {3,800 058,608
livrpingie oifericd active 1,087 628 47 874 1 A0 497

Con base enlos resulfados aciuales y proyeciadoes, la administracidn del Banco considers
gue Nebra ingrescs gravables suflcientes para absorber [0 impuestos diferidos activos.

Al 30 de junio de 2020, e Banco no ha reconceido un pasivo por impuasio sobre ia ranta
diférido de aproximadamente B/L2,360,827 (2019 B/.2.110621) por tas uiilidades no
distribuidas de sus opersciones an ef exterior, debido a que & Banco considers que
aproXimadamente B/.39,348,795 (2018, BL.33,177,024) de esas ulilidades sersn rainvertidas
por un plaze indefinido.

{27} Fideicomisos bajo Administracidn
Ei Banco mantlene en administracion contratos fiductarios por cuenta y riesgo de clientes por
B/.263,791,959 (2018 B/ 272.131,018). Considerando la naturaleza de estos servicios, la
administracidn considera que no existen riesgos sigrificativos para el Banco. Para las
paricipaciones en entidades no consolidadas, véase la Nota 28,

(28) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas que e Bance no consclida,
pero en la cuales retiene Una participacion v actlia como agenie de las mismas.

Tipe de entidad o Participucifn coténids Total de actives
asbructurady MNaturdlezs ¢ propssito por el Baneg 2020 2010
Fidsicamisos  Generar v aversiones en oy ABRTRLESY  RIALILOLE

e Yhulafzacion *

i Fondeos para las actividades de bones hipotedarios
g;g{j@;ﬁi’;‘ss préstames del Banso residenciales
residengiaios % Comigién por adminigtracion y amitidoz por o

fideitomisos
8 Infereces rasidusles

Mansjo de carters de préstamas
Estts fideicomisos estan finangistios 2

fravés de la venta de instrumentos de
deuta,
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A, y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repiblica de Panama}

Netas a los Estados Financieros Consolidados

{28) Participaciones en Emtidades Estructuradas No Consolidadas, continuacién
La siguisnte tabla presenta el valor en libros de las padicipaciones retenidas por el Banco en
gntidades estructuradas ne consolidadas. La maxima exposicion a pérdidaz del Banco en las
entidades estructuras no consolidadas, corresponde &l valor en libros de los actives aue
mantiene en astas.

2020 2019
lnversiones  Inversiones
WValer en fibros del Baneo efi valores g0 vaiores
Fideicomisos de titulatizacion de préstamos
hipatecarios residenciales 61 546 8285 61,751,817
Total BLbABEIE 81751917

Durante e perlpdo 2020, el Banca no ha otorgade apovo financiero a las entidades
sstructuradas no consclidadas.

{28} Transferencias de Activos Financieros

=1 &l curso ordinario de sus operaciones, el Banco efechia transacciones que resultan en la
transferencia de actives financieros, principalmente, présiamos hipotecarios residenciales,
por titularizaciones & través de entidades sstructuradss na consofidadas. De acuerds con s
politica preseniada en ia Nota 4 (c.3), los actives transferidos se mantiener regisirados en &l
estado consclidado de situacién financiero del Banco en 'a medida de la extension de su
participacion ¢ interés en @i vehiculo de titularizacién, o son dades de bajo en cuentas del
Bango an su toialidad.

Titwlarizaciones de préstamaos hipotecarios

Los préstamos hipotecarios residenciales del Banco son vendides a vehioilos de
titutarizacion (fideicomisos), guienes en su lugar emiten titulos de deuds a jos inversionistas,
los Cuales estan garantizados con los activos comprados.

Considerande que ¢ Banco vende los actives a un vehisulo de titularizacion no consolicads,
la transferencia da los activos es del Banco (que no incluye al vehiotlo de titularizacion) al
vehiculo de titutarizacion de forma directa. La Yransferencia de activos se perfacciona en ia
forma de vents de 0s aclivos subyacentes al vehiculo de titularizacién.

Venias a entidades estructuras no consolidadas

A largo de sus afios de operacidn y de acuerdo con sus necesidades de liquidez, ef Banco ha
realizade esporddicamente transaccicnes de fitularizacion que han resultade en una baja en
cuentas en su tolalidad de los activos transferidos. Sste es e gasy cuando &f Banco ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de ios
activos financieros 2 un vehiculo de tituiarzacidn no consolidade (fideicamise) v martiene
una particinacion ¢ dereches de administracion refstivamente pequefa on el vehiculo con
respecto a los activos financieros transferides. En ¢l caso de que los activos financieres sean
dados de baja en cuentas en su totalidad, entonces la participacion en el vehiculo de
utular!zamon no consolidado gue recibe gl Banso como parte de transferendia v los intereses

esiduates, representan un involucramiento continug 2obre dichos activos,
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BANCO LA HIFOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Wotas a los Estados Financieros Consolidados

{28) Transferencias de Activos Financieres, continuacion
Durante &l perioda 2020, ¢l Banco ha reconocideo como parte de los ingrescs por intereses de
inversiones en valores calclos bajo la fasa de interés efectiva, B/ 1878385 (2019
B/.1,762,842) de interés ganados sobra bonos de préstarios hipotecarios recibidos nor
fransaccionies de fitularizaclon y que forman parie del portafolio de inversiones en valores
medidas a VRCOUI del Banco.

Adicienalmente, ha retonocido como parte de la ganancia neta en inversiones a VRCR,
B/.820812 (2019: B/.313,618) relacionados a los ingrescs por ntereses v lg ganancia no
realiza por valor razonable, de los bonos de préstamos hipotecarios & iniereses residuales
recibidos por transactiones de titularizacion v que forman parte del portafolio de inversionas
en valores medidas s VROR del Banco.

Como parie de las transasciones de fitularizacion de préstamos hipotecarios residenciales
gue resuftaron en la baja en cuentas del Banco de 108 actives financieros transferidos, al
Banco ha retenido derechos de adminigtracion con respecto a los activos transferidos. £n
virtud del acuerdo del servicio de administracion, el Banco recauda los flujos de efaciivo de
las hipotecas transferidas en nombre de los vehiculos de fitularizacién no consolidados, A
cambio, e Banco recibe una tarifa que se espera que compense adecuadamsnte al Banco
por adminjstrar los activos relacionados. Las tarifas de los sarvicios de administracion de los
activos financiercs transferidos a los vehicuios de titularizacién se basan en un parcentaje fijo
de los flujos de efective que el Banco recauda como agente en las hipotecas residenciales
transferidas. Potencialments, una pérdida de actividades de servicio pusde ocurrir si os
costos en gue incurre &l Banco al realizar la actividad de admimistracidn exceden los
honorarios per cobrar o s of Banco ne funciona de scuerdo con los acuerdos de servicio,

Durante el periodo 2020, & Banco ha reconccido en ef estado consclidado de resultados

ingresos de comisiongs por servicios de administracién prestados por B/.960 544 {2014
B/,056,875).
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panamé)

Notas a los Eslados Financieros Consaolidados

(28} Transferencias de Activos Financieros, continuacion

{30}

{231)

La sigulente tabla presenta detalle de los activos que representan |a participacion continua
del Banco sobre fus activos transferidos y que fueton dados de bajas en cuentas en su
totalidad,

Yalor en
libyog - Vator razonable
Inversiones
Tipe de involucramients continug 2n valotes Activos, Pasivos
Bonos emitidos por los fidelcomizos de
titularizacion ne conzolidados: .

30 e junie de 2020 L0972 778 ARALLS e ©
31 de diclembre de 2079 A 054 gna Asohagsd 0
intereses residuaies:

30 de junio de 2020 JT674 080 dL BT DR )
31 de diciembre de 2018 8,797,083 = = TG o R +

El mento gue mejor representa |2 exposicion de pérdida maxima por ia participacion continua
del Banco en fa forma de bonos hipotecarios residenclales emitidos por los fideicomisss de
fiularizacion no consolidados y derechos de administracién, a8 su valor en tbros,

Compromisos y Contingencias

En el curso normal de sus operaciones, el Bancoe mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del esiado consolidado de situacidn financiers para suplir fas necesidades
financieras de sus clientes, Al 30 de junio de 2020, e Banco ha emitido cartas promesas da
page por B/,30,367,244 (2018 B/.68,043,250).

Arrendamientos

Al 30 de junio de 2020, el Banco mantiene amendamientes de biemes inmuebles
principalments para su sucursal bancaria y centros de préstamos, los cuales no cumplen son
& definicion de propiedades de inversion de la NIC 40. Los contratos de arrendamients. fisnen
periodos vigencla enire 1, § y 10 afios, v algunoes incluysn una opoidn para renovar gl
contrato de arendamiento por un periodo adicional de fa misma duracién después de i
finalizacion del plazo del contrato.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptiblica de Panama)

Notas o los Estados Financieras Consolidados

{31} Arrendamisntos, continuacidn
Activos por derecho de uso
£l valor &n libros de los activos por derecho de Usc de coniratos de arrendamientos es como

gigue;
2020
Bignes inmusbies:
Balde al 1 de enero 3.178.540
Gancelaciones {0}
Depreciacion del perioteo (310,273
Efacio de los movimientos en las tasas da
carmbio de monedas (25,2891
Salde al 30 de junio 2,842,078
2018
Bienes inmusbies. .
Satdo al 1 de enero 4,047,788
Ganeelaciones, (768,208)
Depreciacion del periodo (621,724)
Efects de los movimientos en as tasas da
cambio de monadas e 20,8849
Saldo al 31 de diciembre 2178540

Fasivas por arrendamientos

Al 30 de junio de 2020, los pasivos por arrenrdamientos del Banco ascienden a B/, 3,067,368
(2019 B/.3,331,610), El andlisis de vencimiento de ibs pasivos por arrendarsierios se
presenta en'la Nota 5 (b).

Mortos recenocidos en ef &stado consolidado de resultados

Al 30 de junio de 2020, el Banco ha reconocido gastos de interés sobre sus pasivos por
arrendamientos por B/97,034 (2012 B/117,138) como parte de sus costos financieros
(infereses sobre financiamientos) en ef astado consolidado de resultados,

Adigionalments, of Banco ha reconosido gastos relacionados a los arrendamientos evaluados
come de ‘activos de bajo valer' v de ‘activos de bajo valor por 8/.38,942 (2019 B/.22,857)
como parte de los gastos de alguiler en el eslado consolivado de resultade. Véase Nota 25,

Montos recongeidos en el estado consolidado de fujos de efectivo

Al 30 de junio de 2020, el total de efectivo por arrendamientos reconacidos en ef eslado
conssolidado de flujos de efective asciende & B/.361.278 monto quz cormprende ia porcion del
pago a principal como actividad de financiamiento por B/.254,244 I5 porcion de intereses por
5/.97,034 y la porcién de los amendamientos a corto plazo y de bajo valer por B/.38 942
como actividad de operacion.

y
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. v SUBSIDIARIAS
(Panamsz, Replblica de Panama)

Motas 2 los Estados Financigros Consclidadoes

{32) Valor Razenable de Instrumentos Financieros
El valor razenable de los aclivos financiercs y pasivos financieros que sg negocian en
mercados adtives se basa en precios cotizados en iog mércados o colizaciones de precins de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, &l Banco determins los valores
razonables usando ofras téonicas de valoracidn,

Para los instrumentos finansiercs que no se negocian frecuentements ¥ due tenen poca
disponibilidad de informacidn de precios, el valor razenable s mengs objetive, v su
determinacion rggulers el uso de diversos grados de juicio que densnden de g liquidez, 12
concentracidn, la meertidurnbre de faclores del mercade, los supuesios en la determinacion
de precios y otros riesgos que afactan s instrumento especifice.

Maodetos de vatuacion
El Banco mide &l valor razonable utifizando fos siguientes niveles de jerarquia que refleian iz
imporiancia de los dates de entrada utilizados ai hacer las meadicionas:

¢ Nivel 1. precios cotizados {sin ajustar) en mercados actives para activos o PASIVOS
identicos 2 los que el Banco puede acceder en la fecha de medicidn, '

« Nivei 2! datos de enfrada distintos dé precios colizatlos incluides en el Mivel 1, gue son
chesrvables, ya sea directamente (&8s decir, precivs) ¢ indirectamenie (es daoir,
determinados con base en precins). Esta categoria inciuye instrumenios valorizados
utilizando precios colizados en mercades actives para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son actives U otras
tecnicas de valoracion donde los datos de enirada sigrificatives son diractaments o
indirectamente observables én un marcado.

» Nivel 3. asta categorla contempla todos los instrumertos en los que las téonicas de
valoracién incliyen dains de entrada no observables y tisnen un efecto significative en la
radicion del valor razonable. Esta categoria inciuye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similaras dorde tos supuestos o afustes
significatives no observables reflefan ke diferencia entre los instrumeritos,

Otras téonicas de valoracion incluyen valer presente neto y modelos de flujos descontados,
comparacionas con instrumentos similares para log cuales hava precios de mercade
observables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos v datps de entrada utilizades en
las técnicas da valoracion incliyen tasas de referencia libres de rissgo, méargenes crediticios
y otras premisas utifizadas para estimar las tasas de descuanio.

Ei objetive de utilizar una téonica de valoracion es estimar el presio al que tendria lugar una
transaccidn ordenada de venta del active ¢ de transferencia del pasive entre participantes del
mercado en fa fecha de la madicién en las condiciones de mercado presentes.

£l Banco utiliza modelos de valuacidn ampiiaments reconocidos an la determiracian del vaior
razonatie de los instrumantos finanicieros comunes v simples, los cuales utiizan solamente
informacion observable del mercado y requisre poco juicio per parte de g administracion, Los
precios observables e insumos de los modelos se encuentran usualments disponibles en el
mercade para instrumentos de deuda y de pairimonio que estan listados en bolsa.
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BANGO LA HIPOTECARIA, 5. A. y SLBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a log Estados Financieros Consotldados

{32} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, confinuacion
La disponibilidad de precios de mercadc observables v de insumos o datos de entrada de be
modelos reduce la necesidad de fuicies v estimaciones por parte de ta administracion,
reduciendo l& incertidumbre asociada a i determinacion de valores razonables. La
disponibilidad de precios de mercado observables v de datos de entrada de los modelos varis
dependiende de los productos v mercados, v 28 suscepiible a cambios basados en evenios
especificos v las condiciones generales de (os mercados financieros,

Para instrumentos financieros con naturaleza mas compleja, el Banco utifiza modeios de
valuacion disefados internamente, los cuales usualments son desarrollados de modelos de
valiacion reconocidds. Algunos o todos de los datos de entrade o insumos significativos que
se Utilizan en estos modelos pueden gue no sean observables en 2l mercado, y pueds gue se
deriven de precios o tasas. de mercado, o estén basados en supuesios. Algunos elemplos de
este tipo de instrumentos que envuelven datos de entrads o insumos no observables,
incluyen titulos de Inversidn para 10s cuales ro existe wn mercado aclive o perticipaciones
refenicas &n titularizaciones, Los modelos de valuacidn que utilizan datos de entrada o
msumos no observables significatives requigren en un mayor grado de juicios v estimaciones
ge la administracidn en la determinacion de valores razonsbles, Juicios v estimaciones de
parte de la administracion son usualments requeridos para la seleccion del modals de
valuacion que serd utilizado, la determinacion de #ujos de afectivo futures en el instrumento
financlers que esta siendo valorado, la determinacion de la probabilidad de incumplimisnto y
prepage de la contraparte, la determinacidén de las volatiidades esperadas y las
correlacionss, v la seleccidn de jas tasas de descusnto apropladas,

Las estimaciones de valor razonable obtenidas de modelos se ajustan por cualguier ofte
factor, como e riesgo de liquidez o incertidumbres del madelo, en la medida en gque gl Bance
considere que un tercero que participe del mercado, lo tendria en cuenta al fijar o determinar
el precio. de una iransaccion. Los valores razonables reflajan el riesgo crediticio del
instruments e incluyeh ajustes gue toman en cuenta el riesgo de crédito del Banco vy Ja
contraparie, cuando corresponda.

1.0s datos de enfrada, insumos v valores de los modelos son calibrados con datos histéricos &
informacidn prospectiva disponible en el mercado, y cuands seas pasible con transaceiones
corrigntes o recientes observables en diferertes instrumentos y con cotizaciones obtenidas
de corredores externos. Ssie proceso de calibracion es inherentemente subjativo v produce
rangos de posibles detos de entrada y estimaciones de valor razonable, v la admimstracion
utiliza juicio en la seleceion del punto del range que considere més apropiado,

Titulos respaldados con hipotetas (‘morigage-backed securities)) & intereses residuales en
titulgrizaciones

Durante los periode 2020 y 2018, no ha habido un volumen de regociacion suficiente para
establecer un mercado active para ciertos tititos respaldos con activos {p.ei. bonos da
préstamos hipotecarios residenciales e intereses residuales en titularizaciones), por 1o que el
Banco ha determinado su valor razonable uiifizando otras téonicas de valoracion. Estos titulos
que mantiene @l Banco estan regpaidados por careras de préstamos hinctecarios
residenciales estaticas ¥ gozan de prelacién de cobre en jog fiuios de efective,

B8 /'-E ‘;'\ﬁf




BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A,y SUBSIDIARIAS
{FPanama, Republica de Panama)

Notas a fos Estados Financieros Consolidadoes

{32} Valor Razenable de insirumentos Financieres, continuacion

La metodologia utilizada por el Banco para Ja vajuacion de estos tiulos respaldades con
activos, utiliza tecnicas de flujos descontados que toman en consideracion iz probabilidad de
incumplimiento y severidad de pérdida, tomando en cuenta los térmings originales de
suscripcion, atributes de los prestatarios, indices de LTV y de prepagos esperados, Estos
atributos se utilizan en la estimacién de Ivs fiujos de efectivo esperados, los cuales son
asignados utiizando a la ‘cascada’ aplicable al titulo de inversién, y postefiormente, son
descentados & la tasa de descuente ajusfada al rissgo, Esta téanice de flujos descontados
suele ser utiizada por los participantes de mercado para fijar o determinar et precic de tiiulos
respaldados con activos. Sin embargo, este técnica estd sujela a fimitacionas inherentes,
come 1o es la estimacion de la apropiada tasa de descuents siustada al riesgo, v diferantés
supuesios v datos de entrada daria resultados diferentes,

Marca de valoracion de log Instrumentos financleros

=l Banco ha establecido un marce de control con respecta a la medicion de los valpras
razonables. Este marco de control incluye una unidad independisnte de 1a Gerencla y reporta
directamente a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, y tiene responsabitidad
independiente en verificar los resultados de las operaciones de inversiones v ias mediciones
de valor razonables significativas, '

Los controles espacificos incluyen:

« Verificaclon de los precios cotizados;

= Validacian ¢ "re-performance” de log modelos de valliacldn:

o Revision y aprobacion de los procesos para los nuevos modelos v cambios a fos
modelos actuales de valuacion; ‘

» Revision de los dalos de entrada significativos no observable: ajusies y camblos
significatives en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra el mes antefior,

£l Banco utiiza a un tercero, come proveedor de senvicios para esta unidad de control evalis
y dacumenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporten la conclusién que
dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NitF, Esta revision incluya:

e Verificar aue ef proveedor de precio haya side aprobado por el Banco;

« Oblener un entendimiento de ¢émo el valor razonable has sido determinando y si e
misme refleja las ransacciones actuales del mercado;

« Cuande se utiliza instrumentos similares para determinar & valer razonable, como estos
precios han sido ajustados para reflejar las caracterfsticas del instrumento sujeto a
nediclon,

Este proceso también es monitoraado por el Comité de Auditeria a través de Auditoria
intarna, '

8g /:A#, /p\%
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BANCO LA HIPOTECARIA, &. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptblica de Panama)

Notas a los Estados Financizros Consolidados

(32} Velor Razonable de Instrumentos Financieros, continiacion
Instrumentos financieros medidos a velor razonable — Niveles de ferarguia de valor rezonable
La sigulente tabla analiza ios instrumentos financieros medidos 2 valor razonable a ia fecha
de reporte, por el nivel de jerarquia de valor razonable en el cual su medicion de valor
razonable es categorizada, Los montos estan basados en valores reconacidos en el estado
consolidado de situacion financiera.

YValot raronable

} Valor en
2 Libros Nival 1 Mivel 2 Mived 3 Total
At
Activaes financiercs medidos a valor razonable:
inversiones en valores 2 YRCOLYE 8,875,381 44685650 3082516 38,324,215 TABLOM
Inversiones on valgrgs 8 VROR 28,015,807 D OERIEYE 2BIZET] 2B0U5EDY
Yalor mzonable
Vaior en
F818 et Bivel 1 Mivel 2 Nivel 3 Total
Agthrns: ‘
Aclives financieros medides a valor razonable:
Invarsiones gn valores a YRCCUI 744472 164 F1.908,550 3,285,548 392800868 74442 164
Inversiores an velores & YROER 254 354 O 1551282 22803062 24184 414

Al 30 de junio de 2020, no se realizaron transferencias de Iz jerarquia del valor razonable
sobre las inversiones en valores meadidas a VRCOUly a VRCR.

Mediciones de valor razonahle - Nivel 3

Reoongitignidn

La sigwients fabla presenta la reconciliacion de los balances iniciales y finales para los
instrumeritos financiercs registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segin fa
jerarquia de niveles de valor razonable;

2020 2018
Satdo al 1 de enarp 51,853,118 43,794 609
Utilidiades o (pérdidas) totates:
En gl extbde songolidado de resuitados B20.758 £00,362
En &t gstado consolidado de wilidsdes integrales {&.950) 312,008
Cormpras 0 25,725,347
Liquideaiones _ (833,788 {9.809.320)
Baldo ai 31 de marzo B840 158 GL883.118
60 i/




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS

{Panams, Republica de Panama)

Notas 3 los Estados Financigros Consolidados

(32} Valor Raronable de Instrumentos Financieros, continpacian
Datos de enirada no observables utllizados en la medicidn dal valor razonable
La tabla a continuacién detalia informacion acerca de los dalos dé enirada no obiservables
significativos y supuestos utilizados al 30 de junio da 2020 en ta medicidn de los instrumenics
clasificacos en Nivel 3 de {a jerarquia de valor razonable.

Tiae te instrumeno
fisanclers

Bonos de préstames
hipatgsearing

Intereses residuales en
fiseicomizos

Sbneig di QOBIRIANG

Informacicn cusntitative de b vk gmrgmﬁlmﬂ:_ Mivpl &
Ranmo ueaciasis

Datos o wobrstda y
Téonles do valumglon  supuestas no ohaervables
Flujus dusoontadas Tupusstos de

Ingumplimiseie Adumyliadc
{En inglas "SDA")

Eupusstos de Velooidad de
RRARG ACUUEIG

(B inglds "PEA y CRR')
Fargantals gy reuobirds
Tiempe eshmaiG st

efachar 1os racobros

Supuestos de
Inzgirpliznigrio Anumulade
(B ingids “BUIIAT)

Fluitsn dagearhados

Supoatts fe Yolaciday de
FEEMROL BRMMMRLD
(En inglas "PEA" y "RRR"

Partantan do rocotres

Tiempo estimato parg
efeciuar los reanbros

El model de valuacion se
baga wn disintos procios do
referencizs obzenaples en
g o Aot VRIGE
pragenta da 10s Muos dé un
s, descontandulos con
la taue ow referensin y gl
margen correspondiente

NiA,

51

2520

IR R (D83%)

B A% A0TSR 4%)

a0%
18 midrts
248% - 0.42% (0.33%)
B13%% - 5 F9% 147.14%)
0%
12 meses

A

w030 (Do sgnderndo)

04

2FEY « 0.3% (0,539

59,399 - ¥R, T 3% (42.14%)

Sa%;
12 ImeEes
2B - 0.12% (0.43%)

51..32.3’% = 17 3% (42.14%)

AO%

A7 mieges
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. vy SUBSIDIARIAS
{(Panams, Republica de Panams)

Notas a ios Estados Finangierss Gonsolidados

{32) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Efecto de los datos de entrads no ohservablss en la mediclon del valor razonable
Aungue sl Banco considera gue sus estimaciones del vaior razonabls son adecuadas, ef uso
de diferentes metodologias ¢ supuestos podriz condusir & diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del vaior razonable en el Nivel 3, &l cambio de uno o mas
supuestos ulilizados, para refiejar supueslos aiternativos razonablemerts, tendriz los

siguientes efecins:
2620
Efecto en Estado Efecio ¢n Dires Utilidades
Gonzalidedo de Rasulisdos {Pérdidas) Integrates
Faverable {Ng Favorables) Favorahie (N Faverables)

Paricipationes retenldag sn

Httarzaciones v bonos de aobiemes:

Inversipnas § WROR 1,137,120 (1.086.938) 0

Invarstomnes & VRCOUL a . @ 1,491,913
=L A3020 41.058,938) A5 815
218
Efecto en Eatado Efgcts on Oties Lilidades
Consolidado de Resulados Pérdidas) Intearales
Favorablo {No Eaveesibios) Favorable (Mo Eaversbing)
Participaclonss retenidas en
iiularizaoiones v bonos de gobiernne:
Itvarsiones & VROR 1R 2T {1,074, 584 Y 0
Inversiones 4 VRCQU! IO, s 13807 J1.033,258)
174 ZTD 4LG74.381) ALEAB0F LLORLZRG

Los efectos favorables y no favorabies de la ulllizacién de supuestos alternativos
razonablemente posibles para fa valuacion de los bonos hipotecarios v los boncs de intereses
residuales e las titularizaciones han sido caleulados recalibrando los valeres de los modelos,
utilizando datos no ohservables basados en posibles estimaciones de! Banco.

Los datos no observables més impertantes se refieren al riesgo de tasas de descuenio. Los
supliestos alternativos razonablemente son de 0.5% por debajio vy 0.5% por encima,
respectivaments, de 184 tases de descuento utilizadas en fos modelos.




SANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
(Panams, Repdblica de Panama)

Notas a los Estados Financieras Consolidados

(32} Valor Razonable de instrumentos Financieros, continuacion
Instrumentos financieros no medidos & valor rezonable
La siguiente tabla presenta el valor razenable de los instrumentes financierss no medidos &
valor rezonabie sobre una base recurrente y el andlisis del nivel de jerarguia de valor
rezonahie en el cual su medicién de valor razonable es categorizada, Esta tabla no Incluye
informacién sobra el valor razonable de instrumentos financieros cuando su valor en libros se
aproxima a su valor razonable.

Yalor rzonabio

Valor gn
020 Libros Mivel Mivel 2 Mivel 3 Total
Agtivos:
Actives firancieros no medides & valor razonable
Préstarmos a GA 711,414,453 & G TATSGHE5 1040 505
inversiones en valores g CA 875,791 0 675,781 "0 675, e
Pasivos:
Paslvos  financieros no  medides = valor
razonable:
Depdzites & plazg da slientes 508,887,545 y O 296540926 295,540,826
Valores comerciales negodsbles 118,848,894 O 0 116,580,890 {15,545,990
Notes sermerinles negociatiles 148,57, a72 4] Y] 108,101,874 108,101 871
Banos tublertos 51,087 768 ] 0 H1.964.423 51 064,403
Bonos nrdingtioz 16747 358 i 4} 16719643 15718,843
Cerificados de inversidn 34,232,185 s} iy} 34171821 B4ATHER
Chligmelenes negociables 33,878 661 0 i 33408388 33,408,386
Financiamigntos regihidos 160,889 402 4] v 160,498 4258 480385428
Valer razonable
Valor en
2018 Libros Mived 1 Mival 2 Mivet 3 Ttk
Actlvos:
Actives finangieros no medidos a valor razonable!
Préstamos a GA 703,587 453 G g BY5 210,248 695910748
Invergionas en valores a CA 218647 iy 21,053 0 321 853
Pagivos:
Fasives  financieros  ne  medides & valor
raronable;
Dopositos a plaxe da oisptes 288,156,245 0 @ 254,182,828 254,182,825
Walores cormerciaies negoclables 107,585 534 ] it 104,578,538 104873508
Motas comerciates negoniablas 116,520,662 4 i 110,901,492 110,907 452
Sonos cublenos 51,040,008 8 7 55,084,606 53 1y, BOG
Bongs ordingtios 4,574 117 el Q 45381756 4,351, 758
Cerifficadas da inversién B 052,086 G Q 7,003,802 37,003 802
Obligaciones negooiaiis 28,973,747 0 0 28,850,000 28850000
Financiamisnios racibidas 145,887 823 ] o] AL, AT 149 145 542,145

Datos de gnirada utilizados ea la medicién del valor razanable de los nstrumentos financieros
gue nos son medidos sobre una base recurrente ‘

La tabla a continuacion detalla informacidn acerca de los datos de entrada significativos y
supuestos ulllizados al 30 de junio de 2020 v 2019 en la medicidn del valor razonable de los
instrumentos gue noe son medidos a valor razonabie.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8, A. v SUBSIDIARIAS

(Panama, Repidilica de Pahama)

Notas a los Estados Financieros Consclidados

{32) Valor Razonable de instrumentos Financieres, continuacion

instrumento Ananciere

Técnica de valoracién y
datn di entrada dilizade

Mo medidos a vator razonatte:
Depisites de harilas

inversioneds &n vilores a HA

Fréstarnos

Financiambentos recibidos

Eridrvmst arclingrins

Valores comersiaies negocablas

Citligacinhsn nagoinblns

Molas cormaiidios nughisbies v
¢ﬂﬂiﬂcadas te inversidn

{33} Informacién de Segmentos

Farg los depdditos te ahorros su veEIDr razonahis
rpsenta B montn e aabearfrecibic 2 o Techs
dot reporte. Para 1os depdsiton a placo sy valoy
rapanaife se determing uitizango ks fujos futuros
de afective Jeseontacan & 1 Weh by inras sons!
i e,

Su veler razonable represesta of monlo por
aabear/rauhe & i theha i répor,

£} vaior razensten prra o8 et fapreartn
la cantidsd descontads do log flujus de efetive
futures estifnados & redinir. Low flujoy de giaotivos
provigtos se detcuentan a lae tesas actudles de
METCado para determinar su vainr rzonable.

Govalor raapnsble pard los  financianienlos
recibicat eoi regjusles SEFNeRNAIes A DGR dp
imards, se determing wilizando g Mo Tutures
da pfectivo descontadns & B tess de interds aeti
o rhiorcada,

Bl vty razonable para fos Bonos oroiranos e
dotprrsing atdtzando g fules fulsras diy atenlive
descantados a8 = tesa de interas actual ae
frgreade,

Fl valor raxonabhe pars tos valores somaiizies
negociables s determing wilizando tos figos
Wiuos de elecive descontmtins B 8 @ss dy
IS petU ol meTancs,

Bf vt rapanabie pars les obligaciomes
negoclables se determing wtilizando s Mujes
fWliares ot efeghive spcOnIBaGE & 10 lese do
int=rés actual ds e ey,

Bl valor razonable para as notRs cOMErcalas
mogoiabes v o serificados g Bwergion  so
detarming utiizands 105 fujs futuros de efective
tHestontadns & 12 1hse 9 interds soval de
mereato.

La mformacidn por segimentos del Banco se presenta respecto a sus lineas de negocios v
han sido determinadas por fa administracién, basados en reportes revisados por la Ala

Garencia pars la toma de decisionas,

La composicion dé los segmentos de negocios se describe de la siguienie manera:

- Administracion de fideicomisos: Dentro de este conceplo se recogen los ingresns por
corisiones generadas por la gestidn de administracidon y cobranzas de préstamos
hipotacarios v personales que le perfanecen & terceros menos los gastos de operacidn del
Banco guien es coniratado bajo contratos de administracion para #evar a cabo dicha

funcion,

- Hipclecas come activos: Dentro de este concepts se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financlamiento que generan los préstamos hiputecerios que ei Banco
mantiens como activos, més las comisionss por otorgamiant y la parte proporcionat qua
corresponde a las comisionas por cobranzas,

94
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repliblica de Panama)

Motas @ los Estados Financieros Consolidados

{23} Informacidn de Segmentos, continuacion
- Préstamos personales como activos: Dentro de este concepte 8& recogen los Ingrasos de
intereses menos los costos por financiamiento que genaran los préstamos persanaes gue
el Banco mantiene como activos, més las comisiones por otorgamisnto y {2 parie
proporcionai que corresponde a las comisiones par eobranzas.

- Otras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ngresos generados por otras
inversiones del Banco.

La informacion financiera relacionadsa a cada segmento de segmernto reportable e analiza e
fa siguiante tabia.

Fréstamos ‘
Adiministragion e Hipoteshs personales Otres
020 fideizomisos como astives  pomig attives  ipuersiones Tatat

Ingresa g inlérmnes 0 2% 27 228 4,548,128 2018282 27 493648
Gasios de interases 0 {16,520,13%8 (1,884,978 (1,866,858  (13735.144)
Frovigiones pars pérdidas an préstamos y

BN invarsiones en walores 2 DA Y 2 0 (226,740) (586 Gl 2.308 (681,035)

VRREOU
faanancia neta en inversiongs a VRGE & o il 520 B12 B2
Genancia neta realizads en invarsiones a 5 G B & f

YRODU ,
Comisionas por adrministracion y mangjo 1,380,568 1,615,872 848,779 B 3,087 219
Otros ingresns: nuios dé comizicns g, 60,08 29,451 40,890 430,222
(hustos genarales v administrativas STI5.8135) JB 123 Azay £1.6858.621) AL R R rAL)
Utilietal por segmento antes de impuesto B ‘

sobre la renta B £ 1 1 SLO60.9Z8 | RosAs4 2308 149
Artivos del segmento IR5.059 na7 ‘
Pagived del sepmento 109 830 Aal

Prdttmin o
Adminisiracién dy Higrotecas persanales Qiras
2018 fidgicomises coe activos  comesetivos  inversiones Total

Ingrase de interpses ] 22,602,083 1,750,560 864 885 25,507,536
Gaetow duw intergses ] (15,301 ,048) {990,358 (12908785 (17.562414)
Frovisiones para pérdidas en préstarmes y

en inversiones en valores & CA y & i (22,850 (326,358) 4] (G 218

VRGO
Ganancia nata ab invarstongs & VROR o0 1] 1y 213,618 KRR
Comisiones por administracién v rvengjo AR5 D 2435 458 T4 50T 0 5,203, 0
Obios Ingrasos notos e cormisiones 0 01,083 5% 851 £ .58 €30, 30
Gastos ganerales y administrativos {E01.401) {8.524.571) i1.754.418) (433.180)  RI1A880
Wi o A Y ; [ y

0 por Segmanito antes de Impuesto G03210) 448027 (1194248  MIG0UE) 249949
Activtl de! spremn RSP S - - -4 il L0.741,728 L67.144 232
Pasivos del segmento g Bk ITEN 47 43857 21 517 345

il
- i




BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
{Parama, Reptibica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{33} Informacion de Segmentos, continuacion
La compesicion de los ssgmentos geograficos se describe de la siguiente forma:

202G Pihermna El Satyner Colombia Total
ingress de intereses 18,684,058 4,825,581 4.161,030 27480 644
Gastos de intereses {14.675,784) {2,804, 162) {2,258,198) {19,730, 144)

Provisiones pars pérdidas en préstavins vy en

e 6 R I

inversionss en valores a GA ¥ a VRCOLH (215,085) (243,416) [22,564) 1881.235)
Ganancia rytz an loversiones & VRER B0, 617 U 0 §20,812
{zanancie nea roatizads’ en  inversiones a3 o o a a
VRCOU
Gornisitnes por atrinistracion y manejo 2,531,209 £15.449 140,467 3087219
Otras ingresos natos de comigionas AT0.ER0 81,853 67 835 430,208
Bastos ganelslas y adminkstiativis AR ENALE) WLEAREE65) L1 328.024) _9.017.371)
Utilidad por segmento’ antes de impuesto

sobre 1a renta grazot 2417 S - R 2 S
Activos dal sEgmento L0821 A5 128,200 288 Llagllgs 924989057
Pakivas def segmento S08.430. 187 2,030 320 BOABEIGY 847,932 564

2418 Fanawh Bl Sgivader Colomibsia Teal

indesa da intirs s 1T RT0.255 4,458 580 3572501 23307 538
Gastos de intereses {13, 248,926) {2, 585,.55%) (1,706, 842y {17,582 419)
Pravisiones pora plrdidas en préstomos v oen " .

inversiones en valores a CA y a VRCOU! 40,345 {144,853) (164,180) 1348.218)
Ganparcla neta en inverslongs o WROER 284478 0 20,140 ITEB1E
Goinislones por administragion y maneje 2425034 §81.208 85,915 3,203,054
Otroz ihgresos netos de comisiones aad e {38,880 25,984 G20, 501
(Gastion genorales y adrminislrating (BELA0E) {1,404 300 [LEZO7, 286 {Saldi8n
Wilidad’ por segmionto  anfes de bnpussio

sobre 18 rents. 219288 29LE70 Z489.481
Adiivas fel segmento BOT A0k 848 124 002 42 SEL.344. 252
Fasivos del segmenta S2REC84 BB 121210345

{34} Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerde con regulacionss fiscales vigentes en Panamé, las entidades financieras que
otorgan préstamos hipotecarios gue no excedan de B/, 180,000 con intereses preferenciales,
recibirdn un subsidio trimsestralmente como un crédito fiscal. A pariir de julio de 2010 segin fa
ley & del 15 de marzo de 2010 que deroga o arficuio 6 do fa ley 3 de 1988 se sumenta el
bepeficio de un credite fiscal de los primeros diez (10) afios 2 los primeros quince (15) afies
para présfamos nugvas, por la suma equivaiente a la diferencia entre ios ingresos gue Iz
entidad finahciera hubiese recibido en caso de haber cobrado a tasa de interds de refersncia
dei mercado, gue haya estado en vigor durante ese afio v log ingresos efectivamente
recibidos en concepto de intereses con relacién a cada uno de {ales préstamos hipotecarios
preferenciales.

La Ley 3 de mayo de 1885 de la Replblica de Panams, establace que &l crédito fiscal puede
ser utiizado para el page de impuestos nacionales, incluyendo ef impuasto sobre ia renia. £
credito. fiseal baje la Ley 11 de septiembre ds 1990, mediante Iz cual se prorroga o lery
anterior, ¥ 1a Ley 28 de sepliembre de 1995, establece que pusde ser utilizado dnicamente
para el pago del impuesto sobre 1a renta.  Si en cualguier afio flscal iz entidad fnanciera no
pudiere eféctivaments utiizar todos los créditos fiscales a qus tenga derecho, entonces podra
uiilizar el credito excedente durante los tres afios siguienies, a su conveniencia, o transferire,
an todo 0 en parte, a otro contribuyerite.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A v SUBSIHARIAS
{Fanama, Repiblica de Panama)

Notas g los Estades Financieros Gonsolidades

{34} Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, sontinuacion
Durante el periodo 2020, el Bance reconocid nefo de reserva la suma de BL.7.094.712 {2619
B/.6,153,244), come ingresos de intereses preferenciales sobre la cartera de préstamos
hipetecarios residenciales, en el estado consolidado de resultados. [ Banco vendid a
terceros créditos fiscales de afios anteriores por la suma de BAQ (2018 B/.2.610,601),
reconociends una ganancia de B0 (2019 B/38,159), en &l rubro de olros ingresos del
estado consclidade de resultados.

Al 30 de junic de 2020, ef crédito fiscal por reslizar asciende a B/17,085.015 (201%:
B/.10,037,951) vy el mismo se Inchuye en el estado consolidade de situacion financisra,

{35) Principales leyes y Reguistciones Aplicables .
Las principales leyes vy regulaciones aplicables en la Repdblica de Panama se detallan a
comtinuacion:

(&) Ley Bancaria
Las operaciongs bancarias en la Replblica de Panama, estdn reguladas y supenvisadas
por la Superintendencia de Bancos de la Repiblica de Panama, de acuerdo & ia
legislacion establacida por el Decreto Ejscutivo No.52 dé 30 de abrit de 2008, que
adopta el texto tnico de! Decreto Ley @ de 28 deé febrero de 1998 modificado per el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por &l cual se eatablece el régimen bancario en
Panarnd y se crea la Superiniendencia de Bancos v fas normas que lo Hgen,

{b) Ley de Fideicomiso
Las operaciones de fideicomizo en Panama estan reguladas por 12 Superintendencia de
Bancos deé acuerde a [a legislacion establecida en (2 Ley No.b del 5 de enero de 1884
reformada por la Ley No.21 del 10 de mavo de 2017, '

(e} Ley de Valores
Las operaciories de puesto de bolsa en Panama esidh reguindas por Ia
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerde 2 la legislacion establecida en el
Decreto Ley No.1 de 8 de julic de 1898, reformado mediante la Ley No.67 dat 1 de
septiembre de 2011,

Las operaciones de las Casas de Valores se encusniran en proceso de adecuacion al
Acuerdo No.4-2011, modificade en clertes disposiciones mediante 2! Acuerdo No.8-
2013, establecidos por 13 Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
que las mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacion de capital v
sus modalidades.

- I
87 fpr




BANCO LA HIPOTECARIA, 5. A. v SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

MNotas a los Estados Finangleros Consolidados

(35} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
Las principates reguiaciones o normativas en la Reptblica de Panama, las cuales tienen un
gfecto en la preparacion de estos estados financieros consolidados se describen =
continuacidn:

(a) Resolucion General de Junta Directiva SBP-GUD-0003-2013 emitida por e
Supetinteridencia de Bancos de Panama ef § de julio de 2013
Esta Resolucion establéce ¢f fratamiento contable para aquellas diferencias que surjan
entre lgs normas prudenciales emitidas por la Superiniendencia de Bancos v las
Normas. internacionales de Informacién Financiera (NIIF), de tal forma gue 1) los
regisiros contables y lod estados financleros consolidados sean preparados de
canformidad con las NiiF conforme lo requiere ef Asuerde No.005-2012 de 18 de
diciembre de 2012 v 2) en ol eventn de que &l caloulo de una provisién ¢ reserva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que presenten aspacios
especificos contables adicionales a los requeridos por fas NIF resulte mayor que el
calculo respactivo bajo NIIF, el exceso de provision o resarva bajo normas pridenciales
$& feconocersd en una reserva regulatoria en &l patrimonio.

Bujeto a previa aprobacion det Superintendente de Bancos, los bancos padran reversar
la provision establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas v presentadas a la Superiniendencia de Bancos.

(b} Acuerdo No.Q03-2008 Disposiciones sobre Epsjenacion de Blenes Inmuehles
Adquiridos, emiticto por ls Superinienidentia de Bancos de Panamé el 12 de maye ts
2008
Fara afectos reguiatorios la Superintendencia fija cinco (5) afios, contados a partir de Iz
fecha de Inscripcion en el Registro Publico, ef plazo parz enajenar bienes inmusbles
adguiridos en page de crédites insolutos. 81 transcurrido este plazo af Baneo ne ha
vandido f bien ihmuebls adguindo, debers efectuar un avallic independiente dal mismo
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando an ial caso o establecido
en tas NIIF,

De igual forma el Banco deberd crear una reeerva on la cuenta de patrimonio, mediants
fa apropiacidn en el siguiente orden de: ) sus ulilidades no distribuidas; b) utiidades del
periodo, a las cuales se realizardn lss siguientes transferencias del valor del bien
adiudicade;

Primer afio:  10%
Segundo afio! 20%
Tercer afio:  36%
Cuarto afip; 15%
Quinto afio: 0%

Las reservas antes mencionadas s¢ manlendran hasle que se realice el waspaso

gfective del bien adquiride y, dicha resetve no se considerard como reserva regulatoria
para fines def céleulo del indice patrimonial.

-
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
{Panamd, Rapiblica de Panama)

Motas 3 los Estados Financieros Consolidados

(35) Principales Leyes y Regulaciones Aplicabies, continuacién

(¢ Acuerdo No.004-2013 Disposicionss sobre ia Gestion y Administracion del Rissab de
Cradito Inherente a la Cartera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacion Firangiera, emitide por la Superintendencia de Bancos de Panamé ef 28 de
maye de 3013 establece criterios generales de clasificacion de las faciiidades crediticias
con &l propésite de determinar tas provisiones especificas y dindmica para la cobertura
del riesgo de créditc del Bance. En adicion, este Acuerde esiebiece oclerfas
revelagiongs minimas requeridas, en iinea con log requerimientos de revelacion de las
NIIF, scbre la gestion v administracion del rissgo de crédito,

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No,008-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus modificaciones, el Acuerdo Np D06-2002 de 12 de agosto de 2002 y &
articulo 7 def Acuerde No.002-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo entrd en
vigencia el 30 dge junio de 2014,

Provisiones Especificas

Bl Acuerde Nel04-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidancia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisionss deban constituirse para
fas facilidades crediticlas clasificadas en las categorias & riesgo denominadas mencicn
especial, subnormal, dudeso, o imecuperable, tanto pare facilidades credilicias
individuales como para un grupo de tales facilidades. '

Los bancos deberdn calcular y mantener en todo momernto el ronto de las provisiones
especiiicas determinadas mediante |3 retodologla seflalada en este Acuerde, la cual
toma en consideracion e saldo adeudade de cada facilidad crediticia clasificads en
alguna de las categorias sujetas a provisidn, mencionadas en ¢l parrafo anierior; ef
valor presente de cada garantia dispone come mitigante de resyd, segin se establecs
por tipo de garantia en este Acuerdo v una isbla de ponderaciones que se aplica =l
saldo neto expuesto a pérdida dé tales facilidades crediticias.

ki caso de existr un exceso de provision especifics, caloulada conforme 2 este
Acterde, sobre la provision calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en
una reserva regulatoria en ef patrimonio que aumenta o digminuye con aslgnaciones de
o fiania las utiidedes retenidas, Bl saldo de la reserva regulatonia no serd considerado
como fondos de capiial pars efectos del céloulo de werlos indises o relacionss
prudenciales mencionadas en et Acuerdo,
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BANGO LA MIPOTECARIA, 5. A. vy SUBSIDIARIAS
{Panams, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{38) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
L2 tabla a contintiacion resure la clasificacion, con base al Acusrdo No. 004-2013, de iz
cartera de préstamaos de Banco La Hipotecaria, 8. A. (banco panamefio) segin su saido
en libroz, v las provisiones especificas para cada categoria:

Ztz0 2019
Heserva Resernva
Clasificacidn Cariera especifica Cartera esnacifica
Normat 513,093,460 G 405,871 583 0
Mencion especial 3652 8674 265,900 7.ABD BAR 329,843
Subnarmat B&T7 288 147 6811 2,845,348 341,020
Dudoso 1,595,708 4086 024 2,448 910 452,664
trrecuperable 4 980,303 1.001.758 2 2382 D53 2a% 738
Total 224,510,034 -L821.294 211439733 1456968

La clasificacion de la cartera de préstamos por parfil de vencimiento s la siguiente:

2020 Vigente Wioroso Yenecido Total
Préstamos de consumo 03818032 J3.040.984 7545838 24510034

2018 Vigente Moresn Vencido Yota
Préstamos de consumo 450,858,568 13685531 8325634 311433733

Al 30 dz junio de 2020, los saldos da los préstamos cuva acumulacidn de intereses se
ha suspendido debide a un deteriore en la calidad dal erédite o por &l incumplimiento de
pego conforme a los sefialado en ef Acuerdc No.004-2013 asciende a B/.7,890,261
(2019 B/L.5,827 307

Provisicn Dinémica

£l Acuerdo No.004-2013 indica yue la provisidn dindmica es una reserva constituida
para hacer frente & posibles necesidades futuras de consiitucldn de provisiones
especificas, la cual se rige por oriterics prudenciales propios de la regulacion bancaria.
La provisidn dindimics st gonstituye con perledicidad trimestral sobre las faciidades
crediticias clasificadas en categoria normal.

La provision dindmica es una partida patrimonial que se prasents en & rubro de reserva
legal en ¢l estade consclidads de cambios en sl patrimonio v s apropia de las
utilidades ne disiribuidas, E! salde acreedor de esta provisién dinamica forma parte dal
capital reguiatorio pero no sushituye ni compsnsa los requerimientos al porcentaje
minimo de adecuacidn de capital establacido por la Superintendencia.
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A, v SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{35) Principaies Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacisn
El saldo de {a reserva dindmica de! Banco se detalla a continuacion:

2020 2019
Banco La Hipotecaria, 8. A, 4 B44 652 4,844 652
La Mipotecaria, 8, A, de C.V. 1,468,441 1,468,441
La Hipotecaria C. F., 5. A 721.360 721,360
Total AH3EA53 _7.034.453

Con ef actua! Actierdo se establece una provisitn dindmica la cual no serd mehor al
1.25%. ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por riesge correspondientes a iag
facilidades crediticias clasificadas coma nofmal,

Ror requerimientos del Acuerde No.004-2013 se constituyd una reservg regulatoria por
B/.1,647 554 {2019; B/.1,218,086), lo que represents ¢l exceso de reserva regulatoria
de crédito sobre el saldo de las reservas de orédite reconocido segan NIF,

fei} Acuerdo No.007-2018 Por medio def cual se establecen disposivionas sobre la gestion
del riesgo pafs, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panamas el 8 e mayo de
2018
Exposicicn por Riesgo Pais
Con el propdsite de mantener una gestion eficiente de riesgos v de l0s recursos en &
extranjero, 88 ha incorporade dentro del procese de identificacién, mediclon, evaluacién,
monitoren, comunicacion v mitigacion de riesgoes, el factor per riesgo pals. Pars o
anterior, $& realizd un andlisis detallado de las operaciones expuestas, de cada ung de
los paises ante 0s cuales se determind exposition v se procedid 2 implemamsr una
serie de lineamientos, peliticas y procadiniéntos, debidamente aprobados par Junla
Diretstiva, ‘

Marco ds Gastion

Al momento de incorporar of factor de riesgo pais, el Banco disefid un documanto con
los amalisis iniciales: asi come, la determinacién de limites, politicas, pracadimientos,
manuales tdcnicos, gue reposan en lg seccitn de manuales de poiltices v
procedimientos del dres de riesgos y fueron debidamerte aprobados por las instancias
correspondientes v Junia Directiva.

Provigion ds Riesgo Palg

De acuards con o establecido en &l articulo 15 del Acuerdo No.QUT-2018, “se deberdn
consiiiuir las provisiones rnaximas enfre las que resullen de comparer fas
sorrespondientes a ia naturaleza de la operacion y las provisiones por riesgo pais. La
provision final constituida por desyo pals sers fa cafculada lvego de dedueir ias
provisiones constituidas correspondientes a fa naluraleza de la operacion en cueslicn”
Para las operaciones y recursos expuestos a resgo nais, g corte g8l 31 de dickembre
2014, no se hizo necesario realizar provisiones adicionales, ni sfeciaciones a nivel
contabis,
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BANCD LA HIPOTECARIA, B, A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panami)

Motaz a los Estados Finangieros Conzolidados

{35} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, conlinuacion
ks importante aclargr que a futurc se puedsan presentar Operscionss gue por sy
neturaleza, ameriten o no afectacion de provisiones, por i cual el Area de Rizsgo del
Banco brinda monitoree pericdion gue permita fomar aoeion oportunaments.

Las principaies leyes vy regulaciones aplicables en s Repiblica de B! Salvador se detalian a
cortinuacion;

{a} Ley de la Superintendencia de Obligacionas Mercantiles (anteriormenie Empresas
Mercantifes)
Las operaciones de las empresas mercantiles en B! Salvador estén reguiadas por la
Superintendencia de Empresas y Sociedsdes Mercantiles, comenido an el Decreto
Legislative No.448 del (9 de octubre de 1873,

(b} Lay de Valores
Las operaciones de amisores v puestos de bolsa en E! Salvador estan regulados por ia
Supserintendencia de Valorss de acuerde a Ja legislacion establecida en e] Decreto

Ley No.809 de 31 deabiil de 1894, De acuerdo al Decreto Legislative No.592 del 14 de
arero de 2011, la Supermtendencaa de Valoras dejdé de existir 3 partir del 2 de agosic de
2011, qie coritiens ia Ley de Regulacidn y Supervisidn del Sisterma Financiero,
pubiwadn en Diarie Oficlal No.23 del 2 de febrero de 2011, que entrd an vigencia a partlr
del 2 de agosic de 2011, v tue dio origen a la nueva Superiﬂtendem'ia del Sistemna
Financiers como ente supervisor Umico gue integra tas atribuciones de ias anteriores
Superintendencias del Sistema Financierp, Patigionss v Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Repiblica de Colombia se detsllan a
continuacion:

{a} Leyes para Empresas Comeroialps
Lag operaciones de ias empresas comerciales en Colombia estan reguladas por la
Superimtendencia de Sociedades de acuerdo 3 la legislacion establecida en & Decreto
Ley No. 222 de 20 de diciembre de 1995

th)  Impuesto al Patrimonio

Segun Decreto 4825 de 29 de diclembre de 2010, emitido por el Ministerio de Haclenda
y Crédito Pdblico, se crea & impueste al patrimonio aplicable a las persorias juridicas,
riatulrales vy socledades de hecho. Dicho impuesto se genera por 1a posesion de riquezs
al 1 de enero del afic 2011, euyo valor sea igual o superior 2 mil millones de pesos &
inferior 2 tres mil millones de pesos. La tarifa del impuestio va de 1% a 14% vy ss
adiciona una sobretasa del 25% del resuttade del impuesto al patrimonic, Este impuesto
al patrimonio se presenta en e estade consolidade de resultados en e rubro de
impuesios.
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BANGO LA HIPOTIOARIA, 5, A ¥ SUBSOIMAS
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